UCHWALA NR XXXV/346/22
RADY GMINY BISKUPIEC

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu uslug zdrowotnych
z ew. mieszkaniem wlasciciela na pélnocnym brzegu jeziora L.gkorz w gminie Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. z2021r. poz. 1372 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr LII/500/18 Rady Gminy Biskupiec z dnia
18 pazdziernika 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej na potnocnym brzegu jeziora Lakorz w gminie Biskupiec oraz
sprostowania omyltki w tresci uchwaty nr XXXIII/220/05 Rady Gminy Biskupiec z 13 pazdziernika 2005, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biskupiec, Rada Gminy Biskupiec uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug zdrowotnych zew.
mieszkaniem wlasdciciela na pdélnocnym brzegu jeziora takorz w gminie Biskupiec stanowiacy zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej na pdnocnym brzegu
jeziora takorz w gminie Biskupiec, uchwalonego uchwata Nr XXXIII/220/05 Rady Gminy Biskupiec z dnia
13 pazdziernika 2005 r. — zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych zuchwatag Nr LII/500/18 Rady Gminy Biskupiec z dnia
18 pazdziernika 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej na pétnocnym brzegu jeziora Lakorz w gminie Biskupiec oraz
sprostowania omytki w tresci uchwaty nr XXXI11/220/05 Rady Gminy Biskupiec z 13 pazdziernika 2005 r.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren ustug zdrowotnych z ew. mieszkaniem wtasciciela oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;
2) teren zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, § 6 uchwaty;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej, § 7 uchwaty;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

5) sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, § 9 uchwaty;
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6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoscei, § 10 uchwaty;

7) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, § 11 uchwaty;

8) zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, § 12 uchwaty;
9) zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, § 13 uchwaty;

10) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow - ktérych sig
nie ustala;

11) przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; § 14 uchwaty;

12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, § 15 uchwaty;

13) okreslenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy, § 16 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o oznaczeniu UZ i ZP;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem literowym;
4) granica terenu obj¢tego planem.
2. Nastepujace elementy pokazano informacyjnie:
1) oznaczenia przebiegu istniejacych sieci infrastruktury.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Biskupiec, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym
symbolem;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczeg6élowe nie stanowig inaczej, przeznaczenie
odnosi si¢ do wszystkich elementow niezbgdnych do pelienia ustalonej funkcji;

4) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: Zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczy¢ za wyjatkiem okapow, gzymsoéw i wykuszy, ktore t¢ linie moga przekroczy¢
nie wiecej jak 0 0,50 m, oraz balkonow i schodow zewnetrznych, ktore t¢ granice mogg przekroczy¢ nie wiecej
jak 01,3 m, oile ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenow zawarte w rozdziale 3 uchwaly
nie stanowig inaczej;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar pomig¢dzy poziomem terenu w rozumieniu
przepisow odrebnych a odpowiednio wierzchem kalenicy lub stropodachu nad ostatnia kondygnacja lub
najwyzej potozonym punktem obiektu;

8) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wg definicji zawartej w odpowiednich
przepisach dotyczacych planowania przestrzennego i prawa budowlanego.
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Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji, za wyjatkiem ograniczen wg § 6 p.1 i ustalen szczegdtowych (rozdziat 3 uchwaly);

2) ustala si¢ nastepujaca form¢ ogrodzen: na calym terenie objgtym planem ogrodzenia od strony drog nie wyzsze
niz 1,60 m, nalezy je wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, metal itp.; zabrania
si¢ stosowania ogrodzen betonowych imurowanych pelnych na calej dlugosci oraz prefabrykowanych
zelbetowych za wyjatkiem stupow i cokotow;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okre§lone poprzez ustalenie parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest w granicach Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w zwigzku
z czym obowigzujg odpowiednie przepisy odrebne, a w szczegdlnosci na terenie pasa ochronnego jeziora
Lakorz, to jest w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej jezior, rzek i innych zbiornikow wodnych:

a) zakaz sytuowania obiektoéw budowlanych;

b) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego zadrzewienia,
2) poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terendw przeznaczonych pod tereny szpitali w miastach,
3) ustala si¢ nastegpujace nakazy:

a) w nowo instalowanych oraz modernizowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania
o wysokiej sprawno$ci energetycznej nie powodujgcych ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery,
stosownie do przepisow odrgbnych,

b) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie
oraz przepisami odrgbnymi,

4) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dla ktorych nie jest wymagane opracowanie raportu
o0 oddziatywaniu na srodowisko lub raport wykazat brak znaczacego oddziatywania na §rodowisko;

5) zasady ksztattowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytoéw zabudowy, formy ogrodzen
oraz poprzez ustalenie rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrona
lub wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie obj¢tym planem
przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nie zostat sporzadzony;
w zwiazku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie mogg by¢ uwzglednione w niniejszym planie;

2) w granicach terenu objgtego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, tereny
zagrozone osuwiskami oraz tereny szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 10. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: na terenie objetym planem
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce gruntami, nie przewiduje sig.
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§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach terenu objetego planem nie wystepuja za wyjatkiem wymienionych w § 6 i w ustaleniach
szczegotowych (rozdziat 3 uchwaty).

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzania z drogami uktadu nadrzgdnego poprzez istniejace drogi wewnetrzne;

2) ilo$¢ miejsc postojowych przyjmowaé nastgpujaco: dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewnié
minimalnie 2 miejsca postojowe, na wlasnej dzialce, na 1 lokal mieszkalny; przy czym miejsca na podjezdzie
i w garazu nalezy traktowac jako osobne miejsca postojowe; dla ustug na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej nalezy zapewni¢ - 2 miejsca postojowe.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) zasady prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

- na terenie w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwo$ci zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu,

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wyltacznie jako podziemnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe ikorekte $rednic, zmiang przebiegu sieci, zamiang sieci
napowietrznych na doziemne, likwidacj¢ obiektow, sieci i urzadzen,

c) obowigzujg ograniczenia W zagospodarowaniu terenow polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zasady zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych nalezy przewidzie¢ realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady odprowadzenia Sciekow: odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zasady odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady zaopatrzenie w ciepto - zaopatrzenie w cieplo ze zrodet zbiorczych lub ze zrdédet indywidualnych
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 3) lit. a);

6) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) przytaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako podziemne,

¢) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrgbnymi;

7) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrddel, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami

kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrdédet energii (kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne) zgodnie z przepisami odrebnymi,

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegélnych teren6w elementarnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§ 14. Ustalenia  dotyczace  przeznaczenia, parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu:
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Symbol

przeznaczenie, parametry, zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu terenu:
elementarneg
0
UZ 1) przeznaczenie terenu elementarnego:
a) przeznaczenie podstawowe - ushugi zdrowotne;
b) w ramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowac:
- gabinety lekarskie, zabiegowe i sale ¢wiczen itp.
- baseny rehabilitacyjno-kapielowo-rekreacyjne,
- baze¢ noclegowa dla pacjentow,
- gastronomig dla uzytkownikéw obiektu,
- niezbedne zaplecze funkcji i obiektow jw.
- zagospodarowanie terenu z zielenig urzadzong adekwatne do podstawowego przeznaczenia z
zastrzezeniem wg ustalen zawartych w p. 4);
c) przeznaczenie uzupetniajagce — mieszkanie witasciciela;
d) poszczegodlne funkcje moga by¢ wbudowane w jeden budynek badz wystepowa¢ w budynkach
osobnych;
d) na terenie dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe, nie powodujace pogorszenia warunkow
uzytkowania terenéw i obiektow sasiednich, w szczegdlnosci lokali i budynkow mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 6600 m?,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 = 0,7,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw do 10,0 m, maksimum dwie kondygnacje nadziemne w tym ewentualne
poddasze uzytkowe,
- poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,5 m powyzej urzadzonego poziomu terenu,
- maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 15,0 m ustalana od poziomu terenu
w najblizszym sasiedztwie obiektu;
f) dachy budynkéw dwu lub wielopotaciowe, kat nachylenia potaci dachowych 25%+45°
g) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, blacho dachowka lub dachdéwka
bitumiczng w odcieniach grafitu, czerwieni lub brazu; dla catego terenu obowigzuje stosowanie
pokry¢ dachowych w zblizonym kolorze i materiale;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
4) na terenie pasa ochronnego jeziora t.akorz, to jest w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;j
jezior, rzek i innych zbiornikow wodnych, obowigzuje, wynikajacy z przepisow odrgbnych dla
Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
a) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych;
b) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia.
7zp 1)przeznaczenie podstawowe terenu elementarnego: zielen urzadzona;

2)przeznaczenie dopuszczalne: obiekty malej architektury, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej, ze $ciezkami komunikacji pieszej,

3)maksymalna wysoko$¢ wszelkich obiektow budowlanych — 3,0 m ustalana od poziomu terenu w
najblizszym sasiedztwie obiektu;

4)obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury, z ewentualnymi dachami
z pokryciem jak na terenie UZ oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80 % powierzchni terenu elementarnego;

6) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen;

7) na terenie pasa ochronnego jeziora tLakorz, to jest w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;j
jezior, rzek i innych zbiornikow wodnych, obowigzuje, wynikajacy z przepisow odr¢bnych dla
Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zakaz sytuowania obiektow budowlanych.

Przepisy koncowe
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§ 15. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla catego obszaru objetego planem w wysokosci 30 %.

§ 16. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Jan Manista
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/346/22
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Biskupiec, zgodnie zart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), po zapoznaniu si¢ z dokumentacja
formalno-prawng dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug
zdrowotnych zew. mieszkaniem wtasciciela na polocnym brzegu jeziora Lakorz w gminie Biskupiec
rozstrzyga, co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wyltozenia w dniach 29.10-23.11.2021r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ustug zdrowotnych z ew. mieszkaniem wtasciciela na pdétnocnym
brzegu jeziora Lakorz w gminie Biskupiec oraz w obligatoryjnym terminie do sktadania uwag wptyneta
1 uwaga dotyczaca rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Powyzsza uwaga nie zostata przyjeta oraz wniosek o odrzucenie procedowanego projektu planu nie zostat
uwzgledniony Uchwatg Nr XXXV/345/22 Rady Gminy Biskupiec z dnia 27 stycznia 2022 r.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Jan Manista
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/346/22
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy Biskupiec, zgodnie =z art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), po zapoznaniu si¢ z dokumentacja
formalno-prawna dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug
zdrowotnych zew. mieszkaniem wilasciciela na poélnocnym brzegu jeziora kLagkorz w gminie Biskupiec
rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug zdrowotnych zew.
mieszkaniem wtlasciciela na potnocnym brzegu jeziora Lakorz w gminie Biskupiec, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje sig.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Jan Manista
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/346/22
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 27 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.7z

S

Dane przestrzenne aktu

dotyczy: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug zdrowotnych z ew.
mieszkaniem wlasciciela na pélnocnym brzegu jeziora Lakorz w gminie Biskupiec.

Zgodnie z art. 67a ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug zdrowotnych z ew. mieszkaniem wlasciciela na pélnocnym brzegu jeziora
Lakorz w gminie Biskupiec stanowia zalacznik do uchwaty.
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Zalacznik4.7z


UZASADNIENIE

Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushug zdrowotnych z ew.
mieszkaniem wia$ciciela na pélnocnym brzegu jeziora L.akorz w gminie Biskupiec

1. Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj.: Dz.U. z 2021r. poz. 741 ze zm).

2. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Teren objety planem znajduje si¢ w obrebie Pojezierza Brodnickiego, po pdinocnej stronie jeziora

Lakorz. Powierzchnia jego wynosi okoto 0,75 ha. Jest to obecnie teren upraw rolnych w uzytkowaniu
ptuznym, w tym sezonie poro$nigty zbozem.
Od zachodu i potnocy znajduja si¢ tereny uzytkowane jako rekreacyjne, porosnigte zielenig trawiastg z
zabudowa typu letniskowego. Od wschodu teren opada skarpg parometrowej wysokosci do rowu z woda,
podobnej glebokosci. Za rowem znajduje si¢ teren pluznych upraw rolnych. Wody rowu uchodzg do
jeziora Lakorz. Po stronie potudniowej teren przylega do drogi szutrowej, za ktoéra znajduje si¢ zbocze
nadjeziorne, poro$niete drzewostanem gldwnie liSciastym.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec,
uchwalonym Uchwala nr XLVI/457/18 Rady Gminy Biskupiec z dnia 9 maja 2018 roku, teren
opracowania znajduje si¢ w obrgbie obszarow wskazanych na cele rozwoju funkcji turystyczno-
wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego.

Teren planu objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym
planie miejscowym przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Caly obszar planu potozony jest w granicach Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Celem niniejszego planu jest zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowe¢ uslugami zdrowotnymi z ew. mieszkaniem wlasciciela. Zmiany dokonuje si¢ na wniosek
wlasciciela terenu.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen dla terenu objgtego planem. Plan
zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore dotycza przedmiotowego terenu w tym ksztaltowania ladu przestrzennego,
walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego oraz potrzeb w
zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie wystepuja zatem obszary
zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia.

W zakresie ochrony przyrody i srodowiska, plan zawiera informacj¢ o potozeniu w granicach
Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z czym obowiazuja odpowiednie przepisy
odrebne.

Zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostalo spetlnione poprzez
przeprowadzenie czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U z 2021 r. poz.2373 z pdzn. zm.).

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zostat zapewniony poprzez
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informacj¢ na stronie internetowej Gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu.

Plan nie wyznacza terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i nie przewiduje wystapienia w
przysztosci takiej potrzeby, poniewaz plan obejmuje dwie dzialki geodezyjne nalezace do jednego
wiasciciela.

W zwiazku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Biskupiec.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnos$ci studium i plandow
miejscowych gminy Biskupiec zostata sporzadzona i przyjeta Uchwala Rady Gminy Biskupiec Nr
XXII1/288/16 z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.

Sporzadzany projekt planu nie stoi w sprzecznosci z wynikami analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Teren objety planem jest uzbrojony. W pasie drogowym drogi wewngtrznej przylegajacej do
terenu opracowania przebiega wodociag, kanalizacja sanitarna, przewdd elektroenergetyczny niskiego
napigcia.

Dostep do drogi publicznej zapewniony jest z drogi gminnej poprzez drogg wewngtrzng.

W granicach planu inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych gminy nie przewiduje si¢.

Biorgc pod uwage powyzsze, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ustug zdrowotnych z ew. mieszkaniem wtasciciela na pétnocnym brzegu jeziora L.akorz w gminie
Biskupiec nie bedzie generowato kosztow dla budzetu Gminy.
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