UCHWALA NR XXVT11/232/21
RADY GMINY BISKUPIEC

z dnia 21 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia '"Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Biskupiec na lata 2021 - 2025".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) w zwiazku z art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2020r. poz.713ze zm.) oraz stosownie do tresci art.21 ust. 1 pkt1)
iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Biskupiec, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Biskupiec na lata
2021 - 2025" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Biskupiec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodnifdcﬁy “Rgdy Gminy

Kazinﬁéréalewski
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Zalacznik do uchwaly Nr XX VII/232/21

Rady Gminy Biskupiec
z dnia 21 kwietnia 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Biskupiec na lata 2021-2025.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Biskupiec

w latach 2021 - 2025

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasno$é Gminy Biskupiec.

2. Aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezgcych do zasobu Gminy Biskupiec wynosi 113 lokali, w tym:

1) 59 lokali w 27 budynkach gminnych zlokalizowanych w miejscowosci Biskupiec;

2) 17 lokali w 8 budynkach, w ktérych znajduja si¢ zarejestrowane wspélnoty mieszkaniowe

3) 37 lokali w 14 budynkach zlokalizowanych na terenie Gminy Biskupiec (w liczbie tej znajduje si¢ 7 lokali
objetych aktualnie najmem socjalnym lokalu).

Tabela 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Biskupiec

Miejscowosé Tlosé lokali Stan techniczny
L.p. Adres budynku mieszkalnych Metraz
1. Biskupiec ul. Kosciuszki 1 2 Yacznie 69,62 m? bardzo dobry
2. | ul. Kosciuszki 1B 2 tacznie 69,62 m? bardzo dobry
3. ul. Kodciuszki 1C 2 Iacznie 69,62 m? bardzo dobry
4, ul. Kosciuszki 1D 2 lacznie 69,62 m? | bardzo dobry
B | ul. Kofciuszki 1IE | 2 tacznie 69,62 m? bardzo dobry
6. | ul. KoSciuszki IF 2 acznie 69,62 m? bardzo dobry
7. ul. Kociuszki 1G 2 Igcznie 69,62 m? bardzo dobry i
8. ul. Kosciuszki 1H 2 lacznic 69,62 m> | bardzo dobry
9. ul. Kwiatowa 13 3 tacznie 160,21 m? dobry
10, ul. Kwiatowa 12 4 tacznie 156,25 m? sredni
11. ul. Sztynwatdzka 4 3 tacznie 107,97 m> | dobry _
12 ul. Sztynwatdzka 1 1 lacznie 50,53 m? dobry
13. ul. Szewska 9 1 lacznie 23,00 m? ~ bardzo dobry
14. ul. Szewska 10 1 tacznie 41,89 m? dobry
15. ' ul. Krétka 9 4 tacznie 186,69 m? dobry
16, ul. Krotka 12 2 Iacznie 94,89 m? dobry o
17. ul. Koscielna 12 - acznie 65,48 m? zty
18. ul. Grudzigdzka 7 2 lacznie 69,37 m? $redni
19. ul. Grudziadzka 8 1 | facznie 35,07 m? dobry
20. ul. Grudziadzka 9 4 lacznie 156,00 m? bardzo dobry
21 ul. Grudzigdzka 45 1 tacznie 46,95 m? $redni
|22 ul. Lipowa 21 - 7 fgcznie 391,35 m? dobry
23. | “ul. Koscielna 3 2 lacznie 82,67 m> dobry
24. ul. Tkacka 8 2 tacznie 112,06 m? ~ dobry
25, ul. Szkolna 1 1 lacznie 65,80 m? | dobry
26. ul. Szkolna 4 5 facznie 244,50 m? dobry |
27. | ul. Rynek 5 4 acznie 146,00 m? dobry
28 | ul. Sztynwatdzka 2 2 tacznie 81,59 m? dobry
29. | Biskupiec ul. Tkacka 3 1 lacznie 40,59 m? dobry
30 ul. Grudzigdzka 12a 1 tgcznie 28,50 m? dobry
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31. |l Grudziqdzk_a 19 1 gcznie 35,53 m? dobry -
32. & Grudzigdzka 23 2 Tacznie 70,00 m*> dobry
33. ul. Wybudowanie 21 1 1 lacznie 31,50 m? dobry |
34. ul. Grudzigdzka 24 2 Iacznie 82,48 m? dobry
35 | ul. Lipowa 7 1 lacznie 63,90 m? dobry
36. | Osetno Osetno 5 7 facznie 216,12 m? Sredni
37. ’ | Osetno 47 1 facznie 28,96 m? $redni
38. Wielka Tymawa | Wielka Tymawa 11 3 Iacznie 158,68 m? dobry
39, Wielka Tymawa 37 1 acznie 18,50 m? zly
40. Podlasek Podlasek 5 2 lacznie 139,30 m? dobry
41. Podlasek 2 | 3 ~ Iacznie 88,59 m? dobry
42. Szwarcenowo Szwarcenowo 53 5 Igcznie 149,69 m? dobry
43. Rywaldzik Rywaldzik 1 2 Yacznie 50,75 m? dobry
| 44 _Lipinki Lipinki 20 2 acznie 68,89 m? dobry
45. | Lakorz Lakorz 102 4 tacznie 197,09 m? ~ S$redni
46. Lakorz 121 2 lacznie 43,94 m? $redni
47. Lakorz 99 2 Iacznie 137,28 m?> | $redni
48. | Piotrowice Piotrowice 26 2 lacznie 40,10 m?> | $redni —|
49. Sumin Sumin 19 1 tacznie 24,16 m? | $redni
3. Prognoza charakterystyki stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Biskupiec na lata 2021 -2025 (wyrazona w %):
Tabela 2.
Stan I ) )
techniczny 2021 2022 2023 2024 2025
| lokali - -
zly 2% 0% 0% 0% 0%
sredni 23 % 20 % 20 % 15% 10 %
dobry 56 % 60 % 60 % 60 % 60 %
%ardz" 19 % 20 % 20 % 25 % 30 %
obry o
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali na

lata 2021 - 2025

§ 2. 1 Plan remontéw i modernizacji zwigzanych ze stanem technicznym budynkdéw i lokali jest nastepujacy:

- 2021 — 2025 rok — stopniowa realizacja w kazdym roku zalezna od posiadanych $rodkéw finansowych - naprawa
pokry¢ dachowych, naprawa rynien irur spustowych, naprawa instalacji elektrycznej, czg$ciowa wymiana
stolarki drzwiowej, odnowienie i naprawa elewacji budynkéw, remont instalacji grzewczej i sanitarne;.

Tabela 3. Analiza potrzeb remontowych w latach 2021-2025:

| L.p.

Rodzaj robét

Prace ogélnobudowlane:

a) murarsko - tynkarskie

b) dekarsko - blacharskie

c) stolarka budowlana
d) kominiarskie

e) roboty rézne (awarie, rozbidrki)

Okres realizacji w latach

2021 - 2025
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‘ 2 [ Dokumenfacje, ekspertyzy, inwentaryzacje, p_rzeglqdy_ : ] 2021 - 2025 l

2. Realizacja remontéw imodernizacji, oktérych mowa wust. 1ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021 - 2025

§3.1 Sprzedaz lokali zmieszkaniowego zasobu gminy realizowana jest w oparciu o uchwale Nr
XXXII1/370/17 Rady Gminy Biskupiec z dnia 27 kwietnia 2017r. w sprawie okreslania zasad gospodarowania
nieruchomosciami bedacymi wiasnoscia Gminy Biskupiec.

2. Przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2021 — 2025:
Rok 2021 - 10 lokali mieszkalnych
Rok 2022 - 10 lokali mieszkalnych
Rok 2023 - 10 lokali mieszkalnych
Rok 2024 - 10 lokali mieszkalnych
Rok 2025 — 10 lokali mieszkalnych
3. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczego6lnych latach, bedzie uzalezniona od

zainteresowania najemcow wykupem mieszkan oraz przeznaczenia przez Gming lokali do sprzedazy.
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu

§ 4. 1. Wysoko$¢ czynszu za lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem oplat
niezaleznych ustala zarzadzeniem Wjt Gminy nie czesciej niz raz w roku.

2. Czynsz najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej, zuwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu  w urzadzenia techniczne
i instalacje, przy uwzglednieniu ponizszych przestanek:

1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne

a) bliskie potozenie budynku w stosunku do obiektoéw uzytecznosci publicznej, tj. do 1,5 km (np. szkola, sklep,
administracja publiczna, osrodek zdrowia) - 5%

b) usytuowanie mieszkania w budynku od parteru do drugiego pietra, nastonecznienie - 5%
¢) usytuowanie mieszkania w budynku o wysokim standardzie pierwotnym - 25%
2) Czynniki obnizajace stawke czynszu za lokale mieszkalne
a) brak wyposazenia lokalu w instalacj¢ C.O. lub ogrzewania etazowego z kottem - 10%
b) brak wyposazenia lokalu w tazienke i WC — 5%
c) lokal pozbawiony bezposredniego odptywu wody do sieci kanalizacyjnej lub szamba — 5 %

3) Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w zasobach mieszkaniowych gminy.

3. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego. Ustala sig nastgpujace wysokosci obnizek czynszu:

1) dla gospodarstw jednoosobowych jezeli sredni dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
wynosi nie wigcej niz 50% najnizszej emerytury — obnizka 20 %;

2) dla gospodarstw wieloosobowych jezeli sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
wynosi nie wigcej niz 40% najnizszej emerytury — obnizka 30%.
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4. Przy zalegloSciach w oplatach wynoszacych ponad 2 miesigce, badZ przyznania prawa do dodatku
mieszkaniowego stosowany bedzie czynsz w poprzednio obowiazujacych wysokosciach. Obnizka nie dotyczy
najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biskupiec oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobie gminy w latach
2021-2025

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wéjt Gminy
Biskupiec za pomoca Urzedu Gminy w Biskupcu.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegélnosci:
1) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje i modernizacjg lokali i budynkow,

3) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali.,

4) prowadzenie windykacji naleznosci.

. Rozdziat 6.
Zré6dia finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 - 2025

§ 6. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 - 2025 beda srodki pienigzne uzyskane
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przede wszystkim czynsze z tytutu najmu lokali mieszkalnych
oraz srodki finansowe z budzetu gminy, a takze srodki finansowe pozabudzetowe.

2. Czynsze powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, utrzymania pomieszczen
wspblnych, w tym oplat za utrzymanie zieleni, ale zapewni¢ srodki na remonty.

Stad tak wazne s3 dzialania majgce na celu zdyscyplinowanie najemcéw w zakresie regularnego wnoszenia
plat z tytulu czynszu.

3. Windykacja bedzie prowadzona na biezaco.

4.Celem ograniczenia zadtuzenia najemcéw lokali Wojt Gminy wprowadzit program ulatwiania splat
zadluzenia za czynsz (Zarzadzenie nr 32/2017 Wojta Gminy Biskupiec z dnia 25 kwietnia 2017r. w sprawie:
umozliwienia splaty zadluzenia w formie §wiadczen niepienieznych).

Rozdzial 7.
Wysokos¢ kosztéw w latach 2021 — 2025 z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
Koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec,
a takze koszty inwestycyjne

§ 7. 1. Planowana wysokos¢ wydatkéw na biezaca eksploatacje oraz remonty, modernizacje i przeglady lokali
w kolejnych latach przedstawia sie nastepujaco:

Tabela 4. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach w tys. zt

Lata (w zt)
L.P. Nazwa zadania : SN —
| ; B 2021 [ 2022 | 2023 | 2024 [ 2025
' ‘ Koszty utrzymania | ( ‘
| r
| | Zasobow | 10.000 12.000 12.000 15.000 15.000
mieszkaniowych w tym
| | koszty eksploatacji | I | L -
Koszty remontéw
2 biezacych i modernizacji 30.000 30.000 35.000 35.000 40.000
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Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Biskupiec

§ 8. 1. Majac na uwadze trudng sytuacje¢ mieszkaniowa czfonkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy Biskupiec
nalezy przestrzega¢ ponizszych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) przestrzega¢ zasad wynajmowania lokali osobom, ktére nie s3 w stanie we wlasnym zakresie zabezpieczyé
swoich elementarnych potrzeb mieszkaniowych,

2) proponowa¢ zamiang lokali ze szczeg6lnym uwzgl¢dnieniem sytuacji materialnej 0s6b i powierzchni mieszkan
bedacych przedmiotem zamiany,

3) planowa¢ corocznie w budzecie gminy $rodki na niezbedne remonty posiadanej substancji mieszkaniowej,
4) czyni¢ systematyczne starania o pozyskanie dodatkowych lokali mieszkalnych.
2. Nie przewiduje si¢ zamian lokali mieszkalnych zwiazanych z remontami budynkow i lokali.

3. W ramach racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Biskupiec przewiduje si¢ zamiang
lokali mieszkalnych w zwiazku z przeznaczeniem niektérych lokali do sprzedazy (chodzi zwlaszcza o przypadki,
w ktérych dany najemca nie wyrazi woli nabycia lokalu, ktéry aktualnie zajmuje na podstawie umowy najmu).
Tlos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy bedzie dodatkowo uzalezniona od rozmiaréw poczynionych przez Gmine
Biskupiec inwestycji dotyczacych budowy nowych obiektéw mieszkalnych.

4. Racjonalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym dotyczy¢ bedzie roéwniez utrzymania
zadowalajgcego stanu technicznego budynkéw oraz osiagnigcia $ciggalnosci czynszow na wysokim poziomie.
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