UCHWALA NR XXV/217/21
RADY GMINY BISKUPIEC

z dnia 16 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-
uslugowej w centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2020r. poz. 293 zpdzn. zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 713 zpbézn. zm.) w zwigzku z uchwaly Nr
VII/71/19 Rady Gminy Biskupiec z dnia 30 maja 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalef studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biskupiec, Rada Gminy Biskupiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
w centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec stanowigcy zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec, uchwalonego uchwata Nr XXV/226/09 Rady Gminy
Biskupiec z dnia 30 kwietnia 2009 r. - zwany dalej ,,planem”,

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwalg Nr VII/71/19 Rady Gminy Biskupiec z dnia 30 maja
2019 1. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu;
1) ustalen stanowigcych tre$é niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zalacznik nr 1do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatagcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaly,

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa: tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;
2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, § 6 uchwaly;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, § 7 uchwaty;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

5) sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gomniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, § 9 uchwaly;

6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, § 11 uchwaly;

8) zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, § 12 uchwaty;
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9) zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, § 13 uchwaty;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, § 14 uchwalty;
11) przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu; § 15 uchwaty;

12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, § 16 uchwaty;

13) okreslenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, § 17 uchwaly.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i $cisle okreslony:
1) linie rozgraniczajgce teren o oznaczeniu MNU;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy,
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
4) granica terenu objetego planem.
§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg Rady Gminy Biskupiec, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie( teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony jednym symbolem;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej; przeznaczenie
odnosi si¢ do wszystkich elementéw niezbednych do petnienia ustalonej funkcji;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumieé¢ nastgpujgco: zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczyé za wyjatkiem okapow, gzymsow i wykuszy, ktore te linie moga przekroczyé
nie wigcej jak 0 0,50 m, oraz balkonéw i schodéw zewngtrznych, ktdre t¢ granice mogg przekroczyé nie wiecej
jak 01,3 m, oile ustalenia szczegétowe dla poszczegblnych terenéw zawarte w rozdziale 3 uchwaly
nie stanowig inaczej;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar pomiedzy poziomem terenu w rozumieniu
przepiséw odrebnych a odpowiednio wierzchem kalenicy lub stropodachu nad ostatnia kondygnacja lub
najwyzej potozonym punktem obiektu;

9) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkéw i obiektéw budowlanych
oraz istniejacego zagospodarowania dzialki z mozliwoscia przystosowania istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzaé si¢ z przebudows,
rozbudowg, nadbudowa, rozbidrka i budowa nowego budynku lub obiektu budowlanego w miejsce istniejacego
oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego; warunkiem wymienionych przemian jest
zgodno$¢ nowej funkcji z ustalonym przeznaczeniem terenu, asposob ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dziatki zgodny jest zustaleniami szczegbtowymi dla poszczegblnych terenow
elementarnych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) w granicach opracowania planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji;

2) ustala si¢ nastgpujaca forme¢ ogrodzen: na calym terenie objetym planem ogrodzenia od strony drogi publicznej
nie wyzsze niz 1,60 m, nalezy je wykona¢ z materiatléw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, metal
itp.; zabrania si¢ stosowania ogrodzefi betonowych imurowanych pelnych na calej dhugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych za wyjatkiem stupéw i cokotéw;

3) zasady ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly ponadto okreSlone poprzez ustalenie parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) teren objety planem nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody;

2) poziom hatasu w srodowisku — nalezy przyjaé¢ jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalno-
ustugows;

3) ustala si¢ nastepujace nakazy:

a)w nowo instalowanych oraz modernizowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania
o wysokiej sprawnosci energetycznej polegajace na stosowaniu technologii wysokosprawnych
energetycznie, nie powodujacych ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, wykorzystujacych
w mozliwie najwyzszym stopniu odnawialne Zrédia energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie
oraz przepisami odrebnymi,
4) zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytéw zabudowy, formy ogrodzen
oraz poprzez ustalenie rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej: na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong
lub wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie objetym planem
przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa:

1) na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego nie zostal sporzadzony;
w zwiazku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢é uwzglednione w niniejszym planie;

2) w granicach terenu objetego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin, tereny
zagrozone osuwiskami oraz tereny szczegoOlnego zagrozenia powodzia.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) na terenie objetym planem procedury scalenia i podzialu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, nie przewiduje sie;

2) wymagane, minimalne powierzchnie dzialek budowlanych zawarte s3 wrozdziale 3, w ustaleniach
szczegOtowych.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach terenu objgtego planem nie wystepuja.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:
1) wjazd na teren - z drogi powiatowej;

2) ilo$¢ miejsc postojowych przyjmowaé nastgpujgco: dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewnic
minimalnie 2 miejsca postojowe, na wlasnej dziatce, na 1 lokal mieszkalny; przy czym miejsca na podjezdzie
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i w garazu nalezy traktowa¢ jako osobne miejsca postojowe, dla ustug na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej nalezy zapewnic - 2 miejsca postojowe.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) zasady prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

- na terenie w sposéb jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu,

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wylgcznie jako podziemnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe ikorekte srednic, zmiane przebiegu sieci, zamiane sieci
napowietrznych na doziemne, likwidacje obiektéw, sieci i urzadzen,

c) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczefistwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odregbnymi;

2) zasady zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych nalezy przewidzie¢ realizacje
hydrantoéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady odprowadzenia sciekow: odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

4) zasady odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 3) lit. a);

6) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) przylaczanie odbiorcdw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy realizowaé jako podziemne,

c) inwestycje celu publicznego z zakresu lacznodci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi;

7) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych Zrdodet, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi; dopuszcza sie¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych Zrédet energii (kolektory sloneczne,
ogniwa fotowoltaiczne) zgodnie z przepisami odrebnymi,

Rozdzial 3.
Przepisy szezegolowe dotyczace terenu opracowania o oznaczeniu MNU

§ 14. Ustalenia  dotyczace  przeznaczenia, parametréw iwskaznikéw  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu, parametréw dzialek budowlanych:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, ustugi nieucigzliwe;
b) ustugi mogg by¢ realizowane jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego;

¢) na jednej dzialce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny oraz jeden o funkcjach ushugowej, garazowej
lub gospodarczej lub taczacy te funkcje;

d) na terenie dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe, nie powodujace pogorszenia warunkéw uzytkowania
terendw i obiektéw sasiednich, w szczegdlnosci lokali mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowe ustugowa, gospodarcza i garazowa mozna zestawia¢ w formy bliZzniacze na granicy dziatek
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b) minimalna powierzchnia dziatki — 650 m?,

c¢) maksymalna szerokos¢ elewacji od strony drogi obstugujacej dziatke — 14,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 + 0,7 dla dzialki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do 9,00 m, dwie kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe,

- wysoko$¢ budynkéw ushugowych, gospodarczych igarazowych do 5,00 m — jedna kondygnacja
nadziemna

- wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 9,00 m;
- poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,5 m powyzej poziomu terenu;
h) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielopotaciowe, kgt nachylenia potaci dachowych 309459,

i) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych dwu- lub jednopotaciowe o kacie nachylenia
polaci 20° + 400,

j) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho dachéwka Ilub dachéwkg bitumiczng
w odcieniach grafitu, czerwieni lub brazu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla catego obszaru objetego planem w wysokosci 30 %.

§ 16. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 17. Uchyla si¢ uchwale nr XXII/197/20 Rady Gminy Biskupiec zdnia 11 grudnia 2020r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej
w centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Biskupiec

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy ﬁa.d&Gminy

1

Kazimierz Zalewski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/217/21
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 16 lutego 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Biskupiec, zgodnie zart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 zpézn. zm.), po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej w centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec rozstrzyga, co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej w centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec oraz w obligatoryjnym
terminie do sktadania uwag nie wplynely zadne uwagi dotyczace rozwiazan zawartych w projekcie ww. planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
S =5

Kazimierz Zalewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/217/21
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 16 lutego 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy Biskupiec, zgodnie zart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293 zpézn. zm.), po zapoznaniu sie
z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej w centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec rozstrzyga, co nastgpuje:

W granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno-ustugowej w centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec nie przewiduje si¢ inwestycji nalezacych do
zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy f%'ady Gminy
Sy

1

Kazimierz Zalewski
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXV/217/21
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 16 lutego 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne tworzone dla aktu
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