UCHWALA NR VI/65/19
RADY GMINY BISKUPIEC

z dnia 11 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci wsi Biskupiec
i w czgdei wsi Fitowo, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz U. 2018r. poz. 1945ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. z2019r., poz. 506) Rada Gminy Biskupiec po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kietunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Biskupiec i w czesci wsi
Fitowo, gmina Biskupiec, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje zakres igranice zgodne z Uchwalg Nr XL/413/2017 Rady Gminy Biskupiec z dnia
9 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czgsci wsi Biskupiec i w czgsei wsi Fitowo, gmina Biskupiec.

3. Obszar objety planem obejmuje nieruchomosci polozone w nastgpujacych obrgbach geodezyjnych:
Biskupiec, Fitowo, Stupnica, o tacznej powierzchni ok. 189,46 ha.

4. Plan sktada sig z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalefi stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunkéw planu w skali 1:2000 stanowigcych zataczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3 w szczegdlnosci:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
7) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw fub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym;

11) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
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12) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniv, wtym zakaz
zabudowy;

13) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w;
14) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

15) stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala sig nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujgcy:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych sktadajace sie z liczb i liter, ktére okreslajg:
- pierwsza liczba oznacza numer rysunku z numeracja od 1 do 2;
- nastepne w kolejnosci oznaczenie literowe okreéla przeznaczenie terenu;
- kolejne oznaczenie liczbowe oznacza numer terenu przyporzgdkowany do przeznaczenia.
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania planu.
2. Nastgpujace oznaczenia obowiazujg na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne z podaniem numeru stanowiska;
3) granica obszaru aglomeracji.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec w niniejszej uchwale.

1. Teren - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu irbéinych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okre§lono szczegblowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére spetnia funkcj¢ nadrzedna
i powinno przewazaé¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupeiniajace — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, ktérej obrys $cian zewngtrznych budynku nie moze
przekroczy¢é. Dopuszcza si¢ wysuniecie elewacii budynku poza nieprzekraczalng linie zabudowy
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych budynkéw w dniu uchwalania planu, o ile
wykonanie termemodernizacji nie naruszy przepiséw odrebnych. Linie zabudowy nie dotyczg sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej.

5. Giéwna pola¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ polaé dachu nad gléwna bryly budynku. Gtéwnej polaci
dachowej nie stanowia zadaszenia wej$¢, schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukam, gankéw oraz zadaszenie
tarasow.

6. Dach plaski — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia polaci do 12°.

7. Ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ gospodarcza niewytwarzajaca dobr materialnych,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

8. Ucigzliwosci - oznacza stany powodujace przekroczenie zasad wspétzycia spolecznego jak rowniez
standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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9. Adaptacja budynku lub obiektu budowlancgo - nalezy przez to rozumieé przystosowanie istnigjacego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania
budynku Iub obicktu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania dzialki s3 zgodne z ustaleniami okreélonymi dla poszczegdlnych terendw elementarnych
zawartych w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

10. DJP - nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
11. Obsadzie - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe DIP.

12. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 oraz zalgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ budows, przebudowe, rozbudowe, remont, zmiane przebiegu sieci, rozbidrke obiektéw, sieci
1 urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim  sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, MWU, U jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen
nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terenéw elementarnych i nie narusza przepiséw odrgbnych.

4. Dopuszcza sig lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkaficéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, R
wprzypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw
elementarnych i nie narusza przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie nowych: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziemnych sieci
elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZL w przypadku
gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego, nie narusza
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych ilesnych inie powoduje koniecznosci zmiany
sposobu uzytkowania gruntéw,

6. Dopuszcza sig przebudowg istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych w tym ich skablowanie.
Nowe sieci energetyczne zprzylgczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe podziemne aw
przypadku braku mozliwosci technicznych prowadzenia sieci kablowych dopuszcza si¢ linie napowietrzne. Dla
elektroenergetycznych linii napowietrznych 15kV obowiazuje obszar ograniczonego zagospodarowania (pas
techniczny) po 5,0 m wobie strony od osi linii adla elektroenergetycznych linii napowietrznych 110 kV
obowigzuje obszar ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny) po 15,0 m w obie strony od osi linii. Obszar
ograniczonego zagospodarowania od linii energetycznej nie obowigzuje w przypadku skablowania sieci.

7. Teren opracowania planu w czesci polozony jest w granicach aglomeracji Biskupiec (pow. nowomiejski).
W granicach aglomeracji Biskupiec odprowadzenie $ciekéw odbywaé bedzie si¢ do uktadu kanalizacji sanitarnej
(kierujacej scieki na istniejaca oczyszczalnig). Poza wyznaczonym obszarem aglomeracji Biskupiec
odprowadzenie sSciek6w odbywaé bedzie si¢ do projektowanego ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujacej Scieki na
istniejaca oczyszczalnie) aw przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie $ciekéw nalezy realizowaé poprzez indywidualne rozwigzania itechnologie dopuszczone
przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé z sieci wodociagowej przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dach6w na teren wiasnej dziatki bez szkody dla gruntéw

sgsiednich. Wody opadowe zterenéw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzaé zgodnje
z przepisami odrgbnymi.

10. Zaopatrzenie wcieplo nalezy realizowaé zindywidualnych #rédet przy wykorzystaniu urzadzef,
z kt6rych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi,

1. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z indywidualnych Zrédet lub sieci gazowe]j zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dia sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuja strefy kontrolowane.
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12. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposéb
niezaki6eajacy funkcjonowania urzadzef melioracyjnych;

2) dopuszcza sig przebudowg systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska lub réw otwarty
przejat funkcje starej sieci zachowujac sptyw wéd.

14. Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym zapewnia droga wojewddzka
Nr 538 2znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu.

2. Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegéinych terenéw elementarnych z ukladem zewnetrznym
realizowane beda za pomoca istnigjacych zjazdow z drogi wojewodzkiej Nr 538, z drogi powiatowej
Nr 1293N, drogi powiatowej Nr 1242N, pozostatych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD oraz drég
wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

3. Zasady obstugi parkingowej w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej zabudowy:

1)dla budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 2miejsca postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowaé jako miejsce
postojowe;

2) dia mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 1,0 migjsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe oraz miejsca na maszyny rolnicze — wedhug potrzeb;

4) dla ustug biurowo - administracyjnych: min.2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowef;

5) dia ustug gastronomicznych: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz min. 3,0 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych;

6) dla ustug handlu: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej;
7) dla pozostatych ushug: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

8) dla terenu infrastruktury techniczne;j - lokalizacji ogniw fotowoltaicznych: min. 1 miejsce postojowe na kazdy
rozpoczety 1 ha terenu zagospodarowanego pod ogniwa fotowoltaiczne;

9) w granicach drég publicznych liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na dziatkach budowlanych w granicach terenéw inwestycyjnych ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej
liczby stanowisk postojowych dla pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowsa w iloéci min.:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekraczaé wysokosci 1,8 m od poziomu terenu.
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2. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, lecz przekraczajgce parametry
ustalone w poszczegélnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly
i powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje si¢ za zgodne z planem. Dopuszcza sig
uzytkowanie i remonty tych budynkéw, a takze przebudowe, z zachowaniem pozostatych parametréw ustalonych
w planie i przy zatozeniu, Ze przekroczenie parametréw nie bedzie wigksze niz istniejace i prawnie dopuszczone.

3. Dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng linig zabudowy o nie wigcej niz 30 cm
wzgledem obrysu $cian zewn¢trznych budynku w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji istniejacych
budynkéw w dniu uchwalania planu, o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepiséw odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujagcych si¢ wcalosci lub wczedci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowg ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dopuszcza sig rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia. w zycie planu znajdujacych
si¢ W cze$ci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowg ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastrze2eniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy
poza nieprzekraczalng linia zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi W przepisach szczegétowych planu,
a nadbudowa wytacznie w obrysie budynku.

6. Ustalenia dotyczace podzialu i scalania nieruchomosci.
1) Podziat dzialek moze nastgpowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN
nie moze by¢ mniegjsza niz 1000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNU
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MWU
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem RM
nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem R
nie moze by¢ mniejsza niz 30000 mZ;

- na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentéw podziatu
nieruchomosci nalezy stosowaé przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2) W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzania procedury scalania
i podziatu nieruchomosci na podstawie odpowiednich przepiséw o gospodarce nieruchomogdciami.

3) Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki ustalona jak w § 7, ust. 6, pkt.1 niniejszej uchwaty;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: min. 16 m;
¢) maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki: maks. 300 m;

d) nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci do
pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

7.Na terenach polozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi wojew6dzkiej Nr 538 moga wystepowaé
przekroczenia dopuszczalnych norm halasu. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowat ibudowaé w sposdb
zapewniajgcy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujgce.
1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla;
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1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN nalezy przyjaé
zgodnie zprzepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zdopuszczeniem funkcji ustugowej oznaczonych
w planie symbolem MNU nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkalno - ushugowej;

3)terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszezeniem funkcji ustugowej oznaczonych
W planie symbolem MWU nalezy przyjaé zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkalno - ushugowej;

4) terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych
w planie symbolem RM nalezy przyjaé zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy zagrodowe;j;

5) teren6w rolnych oznaczonych w planie symbolem R nalezy przyjaé zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla
terendéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigt zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz nowych przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreélonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycjg celu publicznego.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

5. Dzialalno$¢ zwigzana z produkcjg realizowana w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
wtym prowadzona w obiektach zwigzanych zchowem lub hodowla zwierzat, obiektach inwentarskich
i budynkach inwentarskich nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sasiednich
budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie ucigzliwosci Zwigzane zchowem lub hodowla zwierzat
musza zawierac si¢ w granicach do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

6. Dia istniejacej i projektowanej zabudowy dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych
Zrédel energii w postaci pomp ciepla, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych 0 mocy
urzgdzen do 100 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j.

1. W granicach planu zlokalizowane sa nastgpujace obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wskazane na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegolowych dla poszezegdlnych terenéw. Do niniejszej uchwaly zatgczono listg obiektéw i obszaréw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych.

2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:

L.p. Obiekt Adres

1 dom Biskupiec, Grudziadzka 45

2 dom Biskupiec, Grudziadzka 35

3 kamienica Biskupiec, Grudziadzka 27

4 kamienica Biskupiec, Grudziadzka 23

5 dom Fitowo 12

6 budynek gospodarczy Fitowo 12

7 dom Fitowo 10

8 dom Fitowo 5

9 dom Fitowo 6

10 budynek gospodarczy Fitowo 6

11 dom Fitowo 5a

3. Stanowiska archeologiczne ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw:

Lp. Miejscowosé Nr obszaru AZP Nr stan. Nr stan.
W migjscowosci na obszarze
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1 Biskupiec 30-50 Vil 31
2 Biskupiec 30-50 VI 26
3 Biskupiec 30-50 Vil 30
4 Biskupiec 30-50 XV 40

4. W odniesieniu do obiektow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja nastepujace zasady:

1) roboty budowlane prowadzone w obiektach ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy prowadzi¢ zgodnie
zprzepisami odrgbnymi, wtym przepisami prawa budowlanego oraz zprzepisami w sprawie ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2)w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytéw, geometrii dachéw, kolorystyki pokrycia dachéw, detali
architektonicznych i wystroju elewacji.

5. W granicach stanowisk archeologicznych obowiazujg nastepujace zasady: Wyznacza sie strefy ochrony
archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw AZP, oznaczonych na rysunku planu -
w obrebie strefy obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)w  sgsiedztwie  istniejacej infrastruktury technicznej  obowigzuja  ograniczenia  w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) wzdhiz napowietrznej linii elekiroenergetycznej SN -15kV oraz WN - 110kV przyjmuje si¢ ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrgbnych;

3)ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami ZZ wynikajacy
z wystepowania na tych terenach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych w sgsiedztwie sciany lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczefistwa przeciwpozarowego.

§ 11. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzefi publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem: 1.KDDI, 2.KDDI stanowiace realizacje
inwestycji celu publicznego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektéw systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy w miare mozliwosci realizowaé w sposéb umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

§ 12. W granicach planu nie wystepuja:
1. tereny gbrnicze;
2. tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych;

3.na dziefi uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwiazku z tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa krajobrazéw priorytetowych nie okreslono;

4. tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw.Teren
objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé W Sposcb
dotychczasowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
wskazanych na rysunku planu nr 1 do niniejszej uchwaty.
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Oznaczenie terenu
clementarnego

(przyblizona powierzchnia
w ha)

Ustalenia

1.MN1
{pow.0,38ha);
1.MN2
(pow.0,57ha);
1.MN3
(pow.0,50ha);
1.MN4
(pow.(0,34ha);
1.MNS5
(pow.1,57ha);
1.MNé
(pow.0,2%ha);
1L.MN7
(pow.0,35ha);
1.MN8
(pow.0,08ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a)adaptuje sie istniejgea zabudowe,
nieruchomogei;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie budowe budynkéow
mieszkalnych  jednorodzinnych, realizacje zieleni urzadzonej, doj$é
i dojazdéw, niezbednej infrastruktury technicznej oraz budowe obiektéw malej
architektury;

c)nie  dopuszcza sie
w zabudowie szeregowej;
djobiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé w spos6b zapewniajacy spelnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

Dwskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziafki budowlanej: maks. 0,35;
-minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: min. 0,1, maks. 1,0;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

g)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzied
w granicach wlasno$ci nieruchomosci wg zasad okreslonych w§ 6, ust. 3 niniejszej
uchwaly;

h)podziat nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaty;

i)obstuga komunikacyjna: z przyleglych drég wewnetrznych, drég dojazdowych lub
z ul. Petnej; adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi wojew6dzkiej Nr 538.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

ayrodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych poltaciach dachowych ikacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 25°459 lub dachy plaskie, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, facjat, lukarn, naczélkéw:;

b)liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysoko$é: maks. 11,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka Ilub materialy dachéwko
podobne w kolorze ceglastej czerwien;

e)materialy w elewacji: tynki, cegla licowa, kamiet, drewno, szklo;

fkierunek giownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub prostopadie
do granicy dzatki.

zagospodarowanie terenu oraz podziat

realizacji  budynkow mieszkalnych  jednorodzinnych

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy gospodarczej
i garazowej wolnostojace;j:

ajrodzaj inachylenie dachu dia glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych ikacie nachylenia polaci
dachowych zawartym w przedziale 20° -45° jub dachy plaskie;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

c)wysokosé: maks. 5,5 m;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka lub materialy dachéwko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni:

e)materialy w elewacji: tynki, cegla licowa, kamiefi, drewno, szklo;

t)kierunek giéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: rownolegle lub prostopadle
do granicy dzialki.

1.MNU1

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
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(pow.0,57ha);
1.MNU2
(pow.2,14ha);
1.MNU3
{pow.1,08ha).

uslugowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
nieucigzliwe,

2.Wykluczenia: warsztaty samochodowe, iakiernie.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

ajna  terenie osymbolu 1.MNU2 il1.MNU3 wystepuja  obiekty  ujete
w gminnej ewidencji zabytkow zatem zasady zabudowy dla przedmiotowych obiektéw
nalezy ustalaé zgodnie z § 9;

badaptuje si¢ istniejgca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

¢)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub usthigowych, realizacje zieleni urzadzonej, dojsé
i dojazdow, niezbgdnej infrastruktury technicznej oraz budow¢ obiektéw malej
architekiury;

d)dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym lub
w samodzielnym budynku oile powierzchnia uzytkowa funkcji  ustugowej
nie przekroczy 50 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziakce
budowalnej;

e)dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ ushug nieucigzliwych niepowodujgcych ucigzliwodei dla
okolicznych mieszkaficow:

Dnie dopuszcza si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej;

g)dopuszcza sig budowe budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

h)obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé w sposéb zapewniajacy spelnienie
wymagari dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami;

Dnieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

iywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,35;
-minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 1,0;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czymnej: min, 40 %
powierzchni dziatki budowlanej;

kywszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okre§lonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaly;

1)podzial nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaty;

m)obstuga komunikacyjna: z przyleglych drég wewngtrznych oraz drég dojazdowych;
adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej Nr 538.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;j:
aJrodzaj inachylenie dachu dia giéwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych polaciach dachowych ikacie nachylenia polaci
dachowych zawartym w przedziale 2545 lub dachy plaskie, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, facjat, lukarn, naczé6lkow;

b)liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
cywysokosé: maks. 11,0 m;

djrodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka lub materialy dachéwko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e)materialy w elewacji: tynki, cegta licowa, kamien, drewno, szklo;

fkierunek giéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle Iub prostopadle
do granicy dziatki,

5.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy gospodarczej
i garazowej wolnostojacej:

a)rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych polaciach dachowych  ikacie nachylenia polaci
dachowych zawartym w przedziale 20° -45°, dachy ptaskie;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;
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c)wysokosé: maks. 5,5 m;

dyrodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka lub materialy dachéwko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e)materialy w elewacji: tynki, cegta licowa, kamien, drewno, szklo;

Dkierunek giéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: rownolegle lub prostopadle
do granicy dziatki.

1L.MWU1L
(pow. 0,79ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Z dopuszczeniem funkcji
uslugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, ustugi nieucigzliwe.

2 Zasady zagospodarowania terenu:

a)na terenie wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw zatem zasady
zabudowy dla przedmiotowych obiektéw nalezy ustala¢ zgodnie z § 9;

bladaptuje si¢ istniejacg zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

©)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkéw
mieszkalnych lub uslugowych, realizacje zieleni urzadzonej, doj§¢ i dojazdow,
niezbgdnej infrastruktury technicznej oraz budowe obiektéw matej architektury;
d)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych niepowodujacych ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancoéw;

e)dopuszcza si¢ realizacje funkeji ustugowej w parterze budynku mieszkalnego lub
w budynku samodzielnym;

fdopuszcza si¢ budowe budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej lub
na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g)obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé w sposob zapewniajacy spenienie
wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami;

h)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

iywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,5;
-minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: min. 0,1, maks. 1,2;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

J)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust, 3 niniejszej
uchwaly;

k)podzial nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaly;

Dobstuga komunikacyjna: z przyleglych drég wewnetrznych, drég dojazdowych lub
z ul. Pelnej; adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej Nr 538.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

ajrodzaj inachylenie dachu dla glownej polaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 45°, dachy
plaskie;

b)liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne;

c)wysokosé: maks. 14,0m;

d)dopuszcza si¢ lokalizacj obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia, lawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do 5,5m, kacie
nachylenia dachu do maks. 25° przy zastosowaniu dachéw plaskich Iub dachow
dwuspadowych;

e)w/w  ustalenia wlit. d) dotycza réwniez zabudowy  gospodarczej,
garazowe] i pomocniczej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;

Dkierunek gléwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegie lub prostopadle
do granicy dzialki.

1.U1
(pow. 0,46ha);
1.U2

Tereny zabudowy ustugowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a)adaptuje  si¢ istniejgcg  zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podzial
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(pow. 0,07 ha).

nieruchomosci;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie budowe budynkéw
ustugowych wtym handlowych o powicrzchni  sprzedazy mniejszej niz 2000m?2,
realizacj¢ zieleni urzadzonej, dojs¢ i dojazdéw, niezbednej infrastruktury technicznej
oraz budowg obiektow malej architektury;

¢)dopuszcza sig lokalizacje ustug nieucigzliwych niepowodujacych ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkaficow:;

d)obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé w sposéb zapewniajacy spehienie
wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami;

€)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaZnik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,35;
-minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: min. 0,01, maks. 0,7;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 10 %
powierzchni dziatki budowlanej;

g)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach wlasnosci nieruchomogci wg zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaty;

h)podziat nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaty;

i)obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowej lub z ul. Pelnej.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

ajrodzaj i nachylenie dachu dia gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe ub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych i kacie nachylenia
do maks. 45°, dachy plaskie;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

c)wysokosé: maks. 12,0m;

d)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury ti.: ogrodzenia, fawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do 5,5m i kacie
nachylenia dachu do maks. 25° przy zastosowaniu dachéw plaskich lub dachéw
dwuspadowych;

e)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materialy w kolorach czerwieni
dachéwki ceramicznej, brazu lub grafitu;

Dmateriaty w elewacji: tynki, drewno, kamief, szkto;

gkierunek gtownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziafki.

1L.RM1
(pow. 0,60ha).

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

ajadaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym realizacje zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej,
garazowej, zabudowy  inwentarskiej, zabudowy  magazynowej zwigzanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni
izolacyjnej zwigzanej Z przeznaczeniem podstawowym, sieci
infrastruktury technicznej niezbgdnej do obslugi zabudowy, ktérych realizacja
nie ogranicza podstawowego przeznaczenia tereny elementarnego inie narusza
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

c)prowadzona dziatalnosé nie moze powodowaé ucigzliwosci poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

d)budynki inwentarskie realizowaé jako wolnostojace;

ejustala si¢ maksymalng obsade inwentarza ponizej 60 DIP oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

fdopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;
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g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 1

h)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,15;
-minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. od 0,1; maks. 0,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki;

iJochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5ust. 13;

Jwszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach whasnosci nieruchomodci wg zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaly;

K)obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przyleglej drogi wewnetrzne;.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

ajrodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kgcie

nachylenia gtéwnej potaci dachowe;j w przedziale 15%-45°%, dachy
plaskie;
b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczaé
250 m?;

c)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks, 15,0 m;

d)wysokos¢ budynkéw: maks. 10,0 m;

e)materialy w elewacji dla budynkéw: tynki, cegla, kamier, drewno;

frodzaj pokrycia dachéw dla dachow stromych: materiaty w kolorach czerwieni;
g)kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
h)ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysokosé: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m2.
1L.RM2 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

(pow. 0,76ha). i ogrodniczych,

| 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejgce obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym realizacje zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej,
garazowej,  zabudowy  inwentarskiej, zabudowy magazynowej  zwigzanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni
izolacyjnej zwigzanej Z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdnej do obstugi zabudowy, kiérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

c)budynki inwentarskie realizowaé jako wolnostojace;

d)ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza ponizej 60 DIP oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e)prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé uciazliwosci poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

f)dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej teren6éw na ten cel przeznaczonych;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h)ywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,3;
-minimalna i maksymalna intensywnog$é zabudowy: min. od 0,01; maks. 0,35;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 45 %
powierzcehni dzialki;
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i)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13; j
Dwszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaly;

k)obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przyleglej drogi wewnetrznej.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie

nachylenia gléwnej polaci dachowej w przedziale 15%-45°, dachy
plaskie;
b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczaé
250 m?%;

¢)maksymalna szerokogé elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

dywysokosé budynkéw: maks. 10,0 m;

e)materiaty w elewacji dla budynkow: tynki, cegta, kamien, drewno;

Drodzaj pokrycia dachéw dla dachéw stromych: materialy w kolorach czerwieni;
gkierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
hjustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysokosé: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m2,
1.RM3 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

(pow. 1,27ha) i ogrodniczych.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.,
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sig istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym realizacje zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej,
garazowej,  zabudowy inwentarskiej,  zabudowy magazynowej  zwigzanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni
izolacyjnej zwigzanej Z przeznaczeniem podstawowym, sieci
infrastruktury technicznej niezbgdnej do obshugi zabudowy, ktérych realizacja
nie ogranicza podstawowego przeznaczenia tereny elementarnego inie narusza
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

¢)budynki inwentarskie realizowaé Jjako wolnostojace;

d)ustala si¢ maksymalna obsadg inwentarza ponizej 210 DJP oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e)prowadzona dzialalno§é nie moze powedowaé ucigzliwosci poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

f)dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h)wskazniki zagospodarowania tereny:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks, 0,3;
-minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: min. od 0,01; maks. 0,35;
-minimalny udzial procentowy powierzchni  biologicznie ¢zynnej: min. 45%
powierzchni dziatki;

iYochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust, 13;

JDwszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach wilasnosci nieruchomosci wg zasad okreSlonych w§ 6, ust. 3 ninigjszej
uchwaty;

k)obstuga komunikacyijna: istniejacym zjazdem z przyleglej drogi dojazdowej.
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3.Zasady ksztaltowania zabudowy:
ajrodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie

nachylenia gtéwnej potaci dachowej w przedziale 15%-45°, dachy
plaskie;
b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczad
250 m?;

c)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

d)wysoko$¢ budynkéw: maks. 10,0 m;

e)materialy w elewacji dla budynkéw: tynki, cegla, kamiefi, drewno;

frodzaj pokrycia dachéw dla dachéw stromych: materiaty w kolorach czerwieni;
g)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
hjustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysokosé: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m2.

1.RM4 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarsiwach rolnych, hodowlanych
(pow. 1,26ha). i ogrodniczych,

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sig istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej,
garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy magazynowej  zwiazanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni
izolacyjnej zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury technicznej
niezb¢dnej do obstugi zabudowy, ktérych realizacja nie ogranicza podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego inie narusza przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

¢)budynki inwentarskie realizowaé jako wolnostojace;

d)ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza w granicach terenu ponizej 40 DJP oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e)prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé uciazliwosci poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

f)dopuszeza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenow na ten cel przeznaczonych;

globiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé w sposéb zapewniajacy spehienie
wymagaf dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

h)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

iywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks. 0,15;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziafki;

J)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

k)wszystkie miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaty;

Dobstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przyleglej drogi dojazdowej.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj inachylenie dachu dla giéwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnej potaci dachowej w przedziale 15°-45°, dachy
plaskie;
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b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczaé
250 m?;

¢)maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

d)wysokosé budynkdw: maks. 10,0 m;

e)materiaty w elewacji dla budynkow: tynki, cegta, kamiert, drewno;

frodzaj pokrycia dachéw dla dachéw stromych: materiaty w kolorach czerwieni;
g)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
hjustalenia dla pozostalej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysokosc¢: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m2.
1L.LRMS5 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

(pow. 0,27ha). i ogrodniczych.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sig istnigjgce obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig lokalizacje zabudowy
zagrodowej wtym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej,
garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy magazynowej  zwigzanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni
izolacyjnej zwigzanej Z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi zabudowy, ktérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gruntéw roinych i lesnych;

c)budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;

d)ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza w granicach terenu ponizej 40 DJP oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e)prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny;

fidopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

hywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,15;
-minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. od 0,1; maks. 0,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki;

i)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

Jywszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach wiasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaty;

k)obsluga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przylegtej drogi dojazdowe;j.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie

nachylenia giéwnej potaci dachowej w przedziale 15%-45% dachy
plaskie;
b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczad
250 m?;

¢)maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
d)wysoko$¢ budynkéw: maks. 10,0 m;

e)materialy w elewacji dla budynkéw: tynki, cegta, kamieri, drewno;

Drodzaj pokrycia dachéw dla dachéw stromych: materialy w kolorach czerwieni;
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g)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
h)ustalenia dla pozostalej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysokosé: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m2,

1.RM6
(pow. 0,33ha).

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

1.Przeznaczenie podstawowe; zabudowa zagrodowa.

2.Zasady zagospodarowania terenun:

a)adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

bj)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej,
garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy magazynowej  zwigzanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni
izolacyjnej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi zabudowy, ktérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

¢)budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

d)ustala sig maksymalng obsadg inwentarza w granicach terenu ponizej 40 DJP oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e)prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci poza terenem, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny;

fidopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

hywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,15;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks. 0,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki;

i)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

Dwszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej

uchwaty;

k)obsiualyga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przyleglej drogi dojazdowej.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnej polaci dachowej w przedziale 15%-45°, dachy
ptaskie;

b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczac
250 m?;

c)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

dywysokoséé budynkéw: maks. 10,0 m;

e)materialy w elewacji dla budynkéw: tynki, cegla, kamief, drewno:

rodzaj pokrycia dachow dla dachéw stromych: materiaty w kolorach czerwieni:
g)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
h)ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysokosé: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m2

1.RM7

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.
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(pow. 0,4%ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adapiuje sig istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowej Jjednorodzinnej, gospodarczej,
garazowej, zabudowy  inwentarskiej, zabudowy magazynowej  zwigzanej
zprowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zicleni
izolacyjnej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obslugi zabudowy, ktérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

c)budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

djustala si¢ maksymalng obsade inwentarza w granicach terenu ponizej 40 DJP oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e)prowadzona dziatalno$é nie moze powodowaé ucigzliwosci poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny;

f)dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenow na ten cel przeznaczonych;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h)wskaZniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: min. od 0,1; maks. 0,15;

-minimalny udzial procentowy powierzechni biologicznie czynnej: min. 70%
powierzchni dziatki;

i)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

J)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach wiasnosci nieruchomosci wg zasad okre$lonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaty;

k)obstuga komunikacyjna istniejgcym zjazdem z przyleglej ul. Pelnej.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownej potaci dachowej w przedziale 159-45%, dachy
plaskie;

b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczaé
250 m?;

c)maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

d)wysokes¢ budynkéw: maks. 10,0 m;

¢)materialy w elewacji dla budynkow: tynki, cegla, kamies, drewno;

frodzaj pokrycia dachéw dla dachéw stromych: materialy w kolorach czerwieni;
g)kierunek giéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
h)ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysokosé: maks. 15,0 m;

-maksymaina powierzchnia zabudowy: maks. 100 m2.

1.RM8
(pow. 0,51ha).

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodmiczych.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej,
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garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy magazynowej zwigzanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni
izolacyjnej zwiazangj Z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi zabudowy, ktérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

c¢)budynki inwentarskie realizowaé jako wolnostojace;

djustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza w granicach terenu ponizej 40 DJP oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e)prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

f)dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terendw na ten cel przeznaczonych;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

hywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks. 0,15;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 65%
powierzchni dziatki;

i)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

Jywszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaty;

k)obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przylegtej ul. Peine;.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie

nachylenia glownej potaci dachowe;j w przedziale 35%45°, dachy
plaskie;
bjmaksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczaé
250 m?;

¢)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

dywysokosé budynkéw: maks, 10,0 m;

e)materialy w elewacji dla budynkéw: tynki, cegla, kamiesi, drewno;

rodzaj pokrycia dachéw dla dachéw stromych: materiaty w kolorach czerwieni:
g)kierunek giéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki:
h)ustalenia dia pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysoko$é: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m2.

L.RM9 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
(pow. 0,65ha) i ogrodniczych.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

ajadaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej,
garazowej, zabudowy  inwentarskiej, zabudowy  magazynowej Zwigzangj
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zeleni
izolacyjnej zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdnej do obstugi zabudowy, ktérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
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c¢)budynki inwentarskie realizowaé jako wolnostojgce;

d)ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza w granicach terenu ponizej 60 DJP oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e)prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowaé ucigzliwodci poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

f)dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h)ywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,2;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks. 0,25;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki;

i)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § Sust, 13;

J)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreSlonych w § 6, ust, 3 niniejszej
uchwaly;

k)obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przyleglej ul. Koscielnej.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

ajrodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnej potaci dachowej w przedziale 15%-45%, dachy
ptaskie;

b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczaé
250 m2;

c)maksymalna szeroko$é elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

d)wysoko$¢ budynk6éw: maks. 10,0 m;

e)materialy w elewacji dla budynkéw: tynki, cegta, kamien, drewno;

frodzaj pokrycia dachéw dla dachéw stromych: materiaty w kolorach czerwieni;
g)kierunek giéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadie do granicy dzialki;
hjustalenia dla pozostatej zabudowy niebgdgcej budynkami:

-wysokogé: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m2,

LR1

(pow. 1,40ha);
1.R2

(pow. 12,12ha);
1L.R3

(pow. 22,97ha);
LR4

(pow. 1,94ha);
1.RS

(pow. 44,58ha);
L.R6

(pow. 43,08ha).
1.R7

(pow. 8,06ha).

Tereny rolne.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sig istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

bustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkeyjnej;

©)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy
gospodarczej, zabudowy garazowej, zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym
gospodarstwem roinym, siloséw, wagi samochodowej oraz zbiomikéw wodnych na
gruntach rolnych; dojs¢ i dojazdéw zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym, sieci
infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi zabudowy, ktorych realizacja
nie ogranicza podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego inie narusza
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

d)budynki realizowaé jako wolnostojace;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

fywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0.006;

-minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,008;

-minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 99%
powierzchni dziafki;
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g)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

h)obsluga komunikacyjna: istnigjgca obstuga komunikacyjna z przyleglych drog
publicznych i drég wewngtrznych,

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

ajrodzaj inachylenie dachu dla gtéwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnej potaci dachowej w przedziale 15°-45°, dachy plaskie;

b)maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw nie moze przekraczac
250 m?;

c)maksymalna szeroko$é elewacji frontowe;j: maks. 15,0 m;

d)wysokosé budynkéw: maks. 9,0 m;

e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi z ktdrej nastepuje wjazd na
dziatke;

Dmaterialy w elewacji dla budynkéw: tynki, cegta, kamief, drewno;

g)rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw: materialy w kolorach czerwieni;

hjustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysoko$¢: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks.100m?2.

1.ZZ1
(pow. 0,09 ha);
1.Z72
(pow. 0,01 ha);
1.ZZ3
(pow. 0,06 ha);
1.ZZ4
(pow. 1,69 ha).

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

1.Przeznaczenie podstawowe: obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

2.Zasady zagospoedarowania terenu:

a)ustala si¢ rolnicze uzytkowanie teren6w W rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

b)zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku
z polozeniem terenéw elementarnych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy:

-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 100%
powierzchni dzialki.

1.Z1L1
(pow. 3,06 ha);

Tereny lesne.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)naleZy zachowa¢ tereny lesne iprowadzié gospodarke lesna zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 100%
powierzchni dziatki;

¢)obstuga komunikacyijna: z przylegtych drég publicznych lub drég wewnetrzaych.

1.EF1
{pow. 3,66 ha);
1L.EF2
(pow. 2,39 ha).

Teren infrastruktury technicznej - lokalizacji ogniw fotowoltaicznych.

1.Przeznaczenie podstawowe: odnawialne Zrédta energii w postaci ogniw
fotowoltaicznych o mocy farmy ponizej 1,5 MW.

2.Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a)wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen
budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

b)elementami instalacji fotowoltaicznej beda m.in.: konstrukcje wolnostojace kotwione
do ziemi, panele fotowoltaiczne, przetwornica, rozdzielnia elektryczna
z transformatorem, przylacze elektroenergetyczne;

¢)maksymalna wysoko$¢ zabudowy i urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej ze
zrédet odnawialnych: maks. 7,0 m;
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d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,8;

-minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,8;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.  15%
powierzchni dziatki;

fochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

g)obstuga komunikacyijna: z przyleglej drogi powiatowej lub z drogi wewnetrznej.

1.K1
(pow. 0,19 ha).

Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej zwigzany Z
kanalizacjg.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejagca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,1;

-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,1;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%
powierzchni dziatki;

d)obstuga komunikacyijna: z przyleglej drogi wewnetrzne;j.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

aJrodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy strome dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 10%-45°,
dachy plaskie;

b)liczba kondygnaciji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 6,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: materialy w kolorach czerwieni
dachéwki ceramicznej, brazu lub grafitu;

e)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych:
w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadie do granicy dzialki.

1.WS1 Tereny wéd powierzchniowych
(pow. 0,27ha); 1.Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
1.WS2 2,Zasady zagospodarowania terenu:
. a)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wéd powierzehniowych, systemu melioracyjnego
(pow. 0,03ha); h i
oraz innych urzadzen wodnych;
1.WS3 b)wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;
(pow. 0,06ha), _c)na_ . terenie ' l.W.Sl ustala si¢ mozliwos¢ realizacji pomostéw, kladek
i obiektéw matej architektury;
d)przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
e)wskazZniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.
1. KDW1 Tereny drég wewnetrznych.
(pow. 0,63ha); 1.Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
1. KDW2 2.Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielef urzadzona,
(pow. 0,06ha); 3.Zasady zagospodarowania terenu:
B ’ a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
LKDW3 istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

blodprowadzenie wdéd__ opadowych znawierzchni  trwalych drég  zgodnie
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(pow. 0,40ha);
1.KDW4
(pow. 0,02ha);
1.KDWS
(pow. 0,47ha).

z przepisami odrebnymi; N
¢)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDD1
(pow. 2,07 ha).

Tereny drég publicznych, dojazdowych.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej.
2.Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w pasie drogowym zezwala sig na lokalizacjg obiektéw malej architektury;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza sie przebudowg istniejacych i budowe
nowych sieci infrastruktury technicznej;

c)zakaz umieszczania reklam;

d)odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwalych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
wskazanych na rysunku planu nr 2 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(przyblizona powierzchnia
w ha)
2.MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
(pow.0,37ha); 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.MN2 2.Zasady zagospodarowania terenu:
(pow.0,69ha); a)na terenach 2.MN1 i 2.MN2 wystepuja obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow
’ ’ zatem zasady zabudowy dla przedmiotowych obiektéw nalezy ustalaé zgodnie z § 9;
2.MN3 b)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, =zagospodarowanie terenu oraz podzial
(pow.0,09ha). nieruchomosci;

cyw ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych, realizacje zieleni urzadzonej, dojsé
idojazdéw, niezbgdnej infrastruktury technicznej oraz budowe obicktow malej
architektury;

d)nie  dopuszcza si¢ realizacji budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej;

e)dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych w odiegtodei 1,5 m od granicy
dzialki sasiedniej lub na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

fobiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé w sposob zapewniajacy spelnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

hywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaZnik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,30;
-minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

Dwszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach wiasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaly;

J)podziat nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaly;

k)obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi dojazdowej; adaptuje sie istniejace zjazdy
Z drogi wojewddzkiej Nr 538.
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3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

aJrodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe
0 symetrycznych polaciach dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°-45°, dachy plaskie; mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn,
naczdtkow;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

c)wysokosé: maks, 10,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu dia dachoéw stromych: dachéwka lub materialy dachéwko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e)materialy w elewacji: tynki, cegla licowa, kamien, drewno, szklo;

Dkierunek gléwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki.

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy gospodarczej
i garazowej wolnostojacej:

ajrodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych polaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20° -45°, dachy ptaskie;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

c)ywysokosé: maks. 5,5 m;

dyrodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka Iub materiaty dachéwko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e)materiaty w elewacji: tynki, cegta licowa, kamiefi, drewno, szkto;

Dkierunek giéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziafki.

2.RM1
(pow. 1,53ha).

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz Zagospodarowariie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym realizacje zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej,
garazowej,  zabudowy  inwentarskiej, zabudowy  magazynowej zwiazanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni
izolacyjnej zwigzanej Z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdnej do obshugi zabudowy, ktérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odregbnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i legnych;

¢)budynki inwentarskie realizowaé jako wolnostojace;

dustala si¢ maksymalng obsade inwentarza ponize] 40DJP oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e)prowadzona dziatalno$é nie moze powodowaé ucigzliwosci poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny;

f)dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

globiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

h)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

i)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w granicach
wydzielonego terenu: maks. 0,3;

-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks. 0,5;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki;

j}ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;
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k)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé |
W granicach wilasnosci nieruchomoséci wg zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaty;

lobstuga komunikacyjna: istniejacymi zjazdami z drogi wojewddzkiej Nr 538.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

ajrodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnej polaci dachowej w przedziale 15%-45°% dachy
ptaskie;

b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczaé
250 m?%;

c)maksymalna szerokosé¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

d)wysoko$¢ budynkéw: maks. 10,0 m;

e)materialy w elewacji dla budynkéw: tynki, cegla, kamien, drewno;

frodzaj pokrycia dachéw dlfa dachéw stromych: materialy w kolorach czerwieni;
g)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
hjustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysokos¢: maks, 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m2.

2.R1

(pow. 2,21ha);
2.R2

(pow. 21,20ha).

Tereny rolne.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

ajustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
gospodarczej, zabudowy garazowej, zabudowy mMagazynowej zwigzanej z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi samochodowej oraz zbiornikéw wodnych na
gruntach rolnych; dojéé i dojazdéw zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, sieci infrastruktury technicznej niezbgdnej do obslugi zabudowy,
ktoérych realizacja nie ogranicza podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego
i nie narusza przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i legnych;
¢)budynki realizowa¢ jako wolnostojace;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

eywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,006;

-minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: min. 0,0; maks. 0,008;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 99%
powierzchni dziatki;

flochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

globstuga komunikacyjna: istniejaca obstuga komunikacyjna z przyleglych drég
publicznych i drég wewnetrznych.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnej potaci dachowej w przedziale 15°-459, dachy plaskie;

b)maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw nie moze przekraczaé
250 m?%;

c¢)maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowej: maks. 15,0 m;

d)wysoko$é budynkéw: maks. 9,0 m;

e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi z ktérej nastepuje wjazd na
dzialke;

f)materialy w elewacji dia budynk6w: tynki, cegla, kamief, drewno;

grodzaj pokrycia dachu dla budynkéw: materiaty w kolorach czerwieni;

h)ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:
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-wysokos$é: maks. 15,0 m; T
-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks.100m2.

2.Z71 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzis.

(pow. 0,49 ha); 1.Przeznaczenie podstawowe: obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.

2272 2.Zasady zagospodarowania terenu;

(pow. 0,01 ha) a)ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow w rozumieniu rolniczej przestrzeni
’ ) produkcyjnej;

b)zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych, w zwigzku

z polozeniem terenéw elementarnych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 100%

powierzchni dziatki.

2. KDD1 Tereny drég publicznych, dojazdowych.
(pow. 0,41 ha). 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych, klasy dojazdowej.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielefi urzgdzona.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje obiektow malej architektury;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe
nowych sieci infrastruktury technicznej;

¢)zakaz umieszczania reklam;

d)odprowadzenie wid opadowych z nawierzchni trwalych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m.

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym,

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2.KDD1 stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1.KDD1. 1K1, stanowig ustalone w planie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 18. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniv  przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegolnych terenéw w granicach planu
w wysokoscei 15%,

§ 1%, Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Biskupiec.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/65/19
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 11 kwietnia 2019 1.

rozstrzygnigcie o spesobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci wsi Biskupiec i w cz¢sci wsi Fitowo, gmina Biskupiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (T.j. Dz. U. z2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Tj. Dz. U. 2018 r, poz. 1945)

Postanawia si¢:

-nie uwzglednié uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycjg 1;
-nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 2;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 3;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 4;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 5;
-nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 6;
-nie uwzglednic¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycia 7;
-nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 8;
-nie uwzglednié uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 9;
‘nie uwzglednic uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 10;
-nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 11;
-nie uwzglednié¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 12;
-nie uwzglednié uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycig 13;
-nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 14;
‘nie uwzglednié uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 15;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycia 16;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 17;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 18;
-nie uwzglednié uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycia 19;
-nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 20;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 21;
‘nie uwzglednic uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 22;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 23;
-nie uwzglednic uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 24;
-nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 25;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycjg 26;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 27;
‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 28;
-nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 29;
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-nie uwzglednié¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 30;

‘nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycija 31.
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Zalgcznik Nr 1 do Zalacznika Nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeSci wsi Biskupiec i w czesci wsi Fitowo,

(dziatka 702/1, 7023,

T02/4

702/4

gmina Biskupiec
L | Datawplywu | Oznaczenie terenn Tre$é uwagi Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
p- | do urzedu w tym Rady Gminy Bisknpiec
W planie miejscowym Uwaga Uwagf .
a
07.01.2019 1. Wszystkie tereny Prosz¢ o wprowadzenie dodatkowo zakazu X Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ogranicza lokalizacji tymezasowych
1 oznaczone symbolem mozliwodci realizacji tymezasowych obiektéw obicktow budowlanych. W zakresie lokalizacji przedmiotowych obiektow beda obowigzywaly
RM,R budowlanych na terenach przeznaczonych pod ustalenia szezegolowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych.
realizacj¢ zabudowy zagrodowej (RM) oraz na
terenach rolnych (R),
2 | 16.012019r. LRM1, L.RS Zwracam si¢ zproshg ozmiany dotyczace X Projekt miejscowege planu zagospodarowania przestrzennege umozliwia adaptacie istniejace]
{dziatka 349) zagospodarowania przestrzennege dotyczace zabudowy w tym dostosowanie do aktualnych potrzeb uzytkownika, Projekt migjscowego planu
mojego  gospodarstwa  blokujace  rozwdj umozliwia realizacje zabudowy wediug wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szezegétowych
irozbudowg budynku typu obora dla 60 kréw dla  poszezegélnych  terendw elementarnych.  Wprowadzenie wmigjscowym  planie
mlecznych oraz przylegla plyta obornikows zagospodarowania przestrzennego ograniczen ze wzgledu na ochrong srodowiska znajduje
isilos na kiszonki, ktéry jest wymogiem UE, uzasadnienie w szczegolnosci w przepisach ustawy Prawe ochrony drodowiska (tj. Dz Uz
W mapie, ktdrej mialem mozliwosé podejrzed 2018 r, poz. 799 z pozn, zm.). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz
niema mozliwosci postawienia takiego wmiejscowych planach zagespodarowania przesttzennego zapewnia si¢ m. . warunki
budynku, ani tez plyt obomika na dziatce utrzymania réwnowagi przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami srodowiska przez
349. Gospodarstwo maje jest daleko od uwzglednienie koniecznosei ochrony wid, gleby iziemi przed zanieczyszezeniem m. in.
zabudowati mieszkalnych inie przeszkadza wzwigzlu z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wyznaczone w projekeie migjscowego planu
zamieszkuigeym  okolicznym  sgsiadom, wskaimiki dotyczace DIP stwarzaja warunki pozwalajace na prowadzenic dzialalnosci rolniczej
Obora, oraz plyta obornika i silos na kiszonkg w zaktesie chowu i hedowli zwierzat, jednoczesnie majac na wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ma powsta¢ 2020 roku na dzialce 349 ochrong zdrowia i Zycia mieszkaficow.
Preedstawiam mapy na, ktérej zaznaczylem e
mwestycje. Prosze o pozytywne przychylenie
si¢ do mojej prosby, poniewaz budynek
inwentarski, Kktory posiadam nie spefnia
warunkdw do takiej hodowli kréw mlecznych.
3 [ 18.01.2019r. LRM2, 1.RS Teren RM?2 objaé cate dziatki nr 702/1, 702/3, Rozszerzenie terenu {.RM2 na cale dzialki umezliwitoby budowe kelejnych budynkéw

inwentarskich w bezposrednim sgsiedztwie istnigjacej zabudowy miejscowogci Biskupiec co przy
nickorzystnym usytuowaniu ze wzgledu na przewazajace kierunki wiatrow doprowadzitoby do
dalszego pogorszenia warunkéw zamieszkania calej miejscowosei Biskupice. Na terenach
wskazanych dzialek oraz terenie elementarnym RM2 istnieje mozliwosé realizacji zabudowy
wedhig wskaznikéw ustalonych w ustaleniach szezegblowych dla poszezegolnych terenow
elementatnych. Wprowadzenie wmiejscowym planie  zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrone srodowiska znzjduje  uzasadnienie w szezegolnode
w przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. Uz 20181, poz. 799 z pozn. zm.).
Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy wstudium oraz wmicjscowych planach
zagospodarowania przesttzennego zapewnia sig m. in. warunki utrzymania réwnowagi
przyrodnicze] i racjonalng gospodarke zasobami drodowiska przez uwzglednienie koniecznosci
ochrony wod, gleby iziemi przed Zanieczyszezeniem m. in. wzwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wyznaczone w projekcie miejscowego planu przeznaczenie terendw stwarza
warunki pozwalajgce na prowadzenie dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu i hodowli Zwierzat,
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Jednoczesnie majagc na wzgledzie ochrong $rodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkaficow.

Pkt 2 lit d) ustali¢ obsade inwentarza ponizef
210 DIP - tak aby byto to zgodne z lit a) gdzie
adaptuje si¢ istniejace obickty, bowiem Zapis
akiualny w projekcie nie odzwierciedla stanu
faktycznego co do legalnie wybudowanych
i fimkejonujgeych obiektow.

Z dokumentéw bedacych w posiadaniu tutejszego urzgdu nie wynika aby na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu Przesirzennym oraz ustawy o udostepnieniu  informacji
o $rodowisku .... zostaly wydane kiedykolwiek zgody na prowadzenic produkeiji rolniczej
0 deklarowanej obsadzie ok. 210 DIP. Z dokumentw wynika tylko mozliwos¢ realizacji chowr
o wielkogci ponizej 60 DIP. Ksztattowanie iprowadzenie polityki przesirzennej, w tym
uchwalanie miejscowych plangw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. Dz. Uz 2018 1, poz. 1945) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztwa Planistycznego®. Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzajac projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami Planowania
przestrzennego tj. zasadg ZIGWNOWaZOoNego rozwoju oraz ochrena ladu przestrzennego.
W projekcie  miejscowego planv  ustalono przeznaczenie terendéw  oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wywazeniem intereséw oséb prywatnych oraz
interesem publieznym i spotecznym. Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenw, w tym dopuszezenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczeg6lnosei w kontekscie m. in, ochrony zasad fadu przesirzennego, ochrony
krajobrazu i ochrony srodowiska,

Wskaznik  powierzchni zabudowy do
powicrzehni ferenu ustalié na 05 oz
wskainik intensywnosci zabudowy maks. do
0.7

]

Ustalone w projekcie planu migjscowego wskazniki uwzgledniaja istniejaca zabudowe, powstala
zgodnie z przepisami prawa oraz umozliwiajg jej rozbudowe lub budowg nowych obicktow do
wielkosdci okreslonej poszezegdlnym wskaznikiem,

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust, 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz § 6ust 6 rozporzadzenia w sprawie Wwymaganego zakresu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz U. z2003 r. Nr 164, poz. 1587) ,
ustalono parametry wskaznikow urbanistycznych ze szezegblnym poszanowaniem zasad ledu
przestrzennego. Ustalone wskazniki uwzgledniajg w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania
iwymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, frodowiskowe, jak rowniez kulturowe
i kompozyceyjno - estetyczme.  Wyznaczone wskazniki urbanistyczne maja takze prowadzié do
poprawy jakosci przestrzeni i Zycia mieszkaficow, Nalezy podkreslié, iz ustalone przeznaczenie
gtuntéw rolnych oraz parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawigja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac prowadzenie dzizlalnose] rolniczej.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla
budynkéw inwentarskich 250m2  adla
magazynowo garazowych 1000m2

Projekt planu migjscowego umozliwia adaptacje istniejacej zabudowy. Budynki oraz elementy
zagospodarowania zgodme z ustaleniami planu, lecz przekraczajace parametry ustalone
W poszezegblnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejscia w zycie uchwaly dotyczacej
planu migjscowego, powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje sie
2a zgodne 2 planem. Dopuszcza sie uzytkowanie i remonty tych budynkow, a takze przebudowe,
z zachowaniem pozostatych parametréw ustalonych w planie i przy zatozeniu, ze przekroczenje
parametrow nie bedzie wigksze niz istniejgee.

Nowe obiekty budowlane nalezy realizowaé Zgodnie z ystalonymi parametrami zabudowy.

Co do zasady postanowienia migjscowych planéw zagospodatowania przestrzennego stanowia
ingerencje w prawo wlasnosci, ktdre moze podlegac ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa
planistycznego gminy. Nalezy zauwazy¢ iz, swoboda inwestowania nie moze by¢ interpretowana
wytacznie, jako obowigzek Zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkow
inwestowania bez wegledu na ograniczenia ustawowe lub pochodne ofaz bez wzgledu na
niedogodnoéei czy weiazliwosci, jakie planowana inwestycia moze stworzyé inym podmiotom
korzystajacym réwniez z ustawowo okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw." (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn IV SA/Wa 3421/15). Sporzadzony projekt planu
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nie zmienia stosunkéw wlasnoiciowych na terenach nim objetych, ustala on wylacznie
przeznaczenie isposéb zagospodarowania terendw ze szezegdlnym wywazeniem intereséw
prywatnych oraz publicznych i spetecznych.

Projekt planu migjscowego umozliwia adaptacje istniejacej zabudowy. Budynki oraz elementy
zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, lecz przekraczajace parametry ustalone
W poszezegolnych terenach elementarnych, istnigjace w dniu wejicia w zycie uchwaly dotyczacej
planu miejscowego, powstale na podstawie prawotnoenych decyzji administracyjnych, uznaje sie
za zgodne z planem. Dopuszeza si¢ uzytkowanie iremonty tych budynkow, a takze przebudowe,
z zachowaniem pozostalych parametrow ustalonych w planie i przy zatozeniu, ze przekioczenie
parametrow nie bedzie wigksze niz istniejgce.

Nowe obiekty budowlane nalezy realizowac zgodnie z zalozonymi parametrami zabudowy.

Co do zasady pestanowienia migjscowych planéw zagospodarowania przesirzennego stanowia
ingerencijg w prawo whasnosci, ktdre moze podlegaé ograniczeniom. Jest to przejawem whadztwa
planistycmego gminy. Nalezy Zauwazy¢ iz, swoboda inwestowania nie moze by¢ interpretowana
wylacznie, jako obowigzek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw
inwestowania bez wzgledu na ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na
niedogodnosei czy ucigzliwodei, jakie planowana inwestycja moze stworzyé innym podmiotom
korzystajacym réwniez z ustawowo okreglonej i gwarantowane]j ochrony swoich praw." (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 1., sygn. IV SA/Wa 3421/15). Sporzadzony projekt planu
ni¢ zmienia  stosunkdw wlasnodciowych na terenach nim objetych, ustala on wylacznie
przeznaczenie isposéb zagospodarowania terenéw ze szezeghlnym wywazeniem interesow
prywatnych oraz publicznych i spolecznych.

dyrektywy azotanowe;j)

7 Maksymalne szerokosé elewacii frontowe;
20m
8 Pozostala zabudowa niebedaca budynkami

maksymalna powierzchnia 500 m2 (potrzebne
to jest aby dostosowaé gospodarstwo do

Projekt planu miejscowego umozliwia adaptacje Istniejacej zabudowy. Budynki oraz elementy
zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, lecz przekraczajace parametry ustalone
w poszezegdlnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejécia w zycie uchwaly dotyczacej
planu migjscowego, powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje sie
za zgodne z planem, Dopuszeza si¢ uzytkowanie i remonty tych budynkéw, a takze przebudowe,
Z zachowaniem pozostalych parametrow ustalonych w planie i przy zatozeniu, ze przekroczenie
parametréw nie bedzie wicksze niz istnicjace.

Co do zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennege stanowig
ingerencig w prawo wiasnosci, ktére moze podlegad ograniczeniom. Jest to przejawem wiadziwa
planistycznego gminy. Nalezy zauwazyé iz, swoboda inwestowania nie moze by¢ interpretowana
wylgeznie, jako obowigzek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw
inwestowania bez wzgledu na ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na
hiedogodnosci czy ucigzliwosei, jakie planowana inwestycja moze stworzy¢ innym podmiotom
korzystajgcym rowniez z ustawowo okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 ¢, sygn. IV SA/Wa 3421/15). Sporzadzony projekt planu
nie zmiehig stosunkéw whasnodciowych na terenach nim objetych, ustala on wylacznie
przeznaczenie isposob zagospodarowania terendéw ze szozegdlnym wywazeniem interesdw
prywatnych oraz publicznych i spolecznych.

9 1.R2 Dziatka nr 376/1 zmieni¢ na MWU!

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej posréd terenow roinych
i zabudowy zagrodowej statoby sig zaprzeczeniem ladu przestrzennego.

Ksziattowanie i prowadzenie polityki przesirzennej, wiym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie  zart. 3 ust lustawy o planowaniu
i zagospedarowaniu przestrzennym (tj. Dz. Uz 20181, pez. 1945) nalezy do zadaf wilasnych
gminy. Gmina sporzadzajac migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego  korzysta
Z przyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okreglania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzajac projekt migjscowego plany
zagospodarowania przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami planowania
przesttzennego (j. zasady zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong ladu pizZestrzennego.
W projekcie Imiejscowego  planu _ ustalono  przeznaczenie terenéw oraz  zasady ich
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zagospodarowania i zabudowy ze szezegblnym wywazeniem intereséw osab prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym. Przyshugujace gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszezenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczegdlnosei w kontekscie m.im, ochrony zasad fadu przestrzennego. ochrony
krajobrazu i ochrony srodowiska.

18 Linie zabudowy zmieni¢ z 15m na 8m

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na ksztaltowanie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, wtym dopuszczenie lub ograniczenie zabudewy, w szczegdlnodel
wkontekécie m. in. ochrony zasad ladu przesirzennego, ochrony krajobrazu i ochrony
drodowiska. W zwigzku z powyzszym ustalono linig zabudowy zwymiarowane na rysunku plamy
wedlug odpowiednich zasad dla calego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy ustalono
majac na celu ograniczenia niekantrolowanego rozproszenia zabudowy wplywaiacego
dysharmonizujaco na fad przesirzenny.

n Wskainik  powierzchni  zabudowy

do

powierzchni terenu ustali¢é na 0,5 oraz

Ustalone wskazniki uwzgledniajg istniejgea zabudowg, powstats zgodnie z przepisami prawa oraz
umozliwiaja jej rozbudowe lub budows nowych obiektéw do wielkosci okreslonej
poszczegbInym wskaznikiem.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust, 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu 1 zagospedarowaniu
przestrzennym oraz § 6ust 6 rozporzadzenia Wsprawie wymaganego zakresu projeku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na
podstawie  preeprowadzonych analiz urbanistycznych  ustalono parantetry  wskaznikow
urbanistycznych ze szczegélnym poszanowaniem zasad ladu przestrzennego. Ustalone wskazniki
uwzgledniaja wuporzadkowanych relaciach uwarunkowania i wymagania furikcjonalne,
spoleczno - gospodarcze, Srodowiskowe, jak réwniez kulturowe i kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne majg takze prowadzié do poprawy jakosdci przestrzeni
izycia mieszkancéw. Nalezy podkreshic, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz
parametry  zagospodarowania izabudowy  nie pozbawiaja  mozliwosci rolniczego
wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac prewadzenie dziatalnosci rolniczej.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustugowej posrod terendw rolnych
i zabudowy zagrodowej statoby si¢ zaprzeczeniem fadu przestrzennego,

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, wtym uchwalanic miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie  zart. Just  {ustawy o planowaniy
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. Uz 20181, poz. 1945) nalezy do zadan whasnych
gminy, Gmina sporzadzajgc miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego korzysta
Z PIZyZnanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okrelania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzajac projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj, zasads ZIOWNOWAZONEEo TOZWOju oraz ochrong fadu przestrzennego.
W projekcie  miejscowego planu  ustalono przeznaczenie terendéw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szezegOlnym wywazeniem intereséw osob prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym. Przyshigujace gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na
ksziattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszezenie lub ograniczenie
zabudowy, w szezegélnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad ladu przestrzennego, ochrony
krajobrazu i ochrony srodowiska.

wskaznik intensywnosci zabudowy maks. do
1,2
12 Budynki ustugowo - mieszkalhe do 2000m2
13 Szerokosé elewacji frontewej maksymalnic
40m

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, wiym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przesirzennego,  zgodnie  zart 3 ust lustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. Uz 20181, poz. 1945) nalezy do zadan wlasnych
gminy. Gmina sporzadezajac miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego  korzysta
Z przyznanego jej przepisami prawa tzw. "wladztwa planistyeznego”. Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzajac projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego {j. zasada ZIGWNOWAZONege rozwoju oraz ochrong tadu Przestrzennego.
W projekcie micjscowego planu  wstalono przeznaczenie  terenow oraz  zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szezegolnym wywazeniem intereséw 0sdb prywatnych oraz |
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interesem publicznym i spolecznym. Przystugujgce gminie "wladztwo planistyczne" pozwalam
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszezenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczegolnosci w kontekscie m. in, ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony
krajobrazu i ochrony srodowiska,

14

15

16

17

18

LR3

Uwzgledni¢ na  dziatkach nr 344 {obreb
Stupnica), 375/5 fotowoltaike

Zgodnie z art. 10 ust 2 pkt 2a ustawy o plancwaniu i zagospodarowaniy przestrzennym jezeli na
obszarze gminy preewiduje sie wyznaczenic obszaréw, na kidrych rtozmieszezone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowanin
iuzytkowaniu tereny; w studium ustalz si¢ ich rozmieszezenie. W obowigzujacym  Studium
zarbwno w tekicie jak ina zalgczniky graficznym nie przewiduje si¢ przedmiotowe} dziatki pod
rozwdj odnawialnych Zrédet energii.

Linia zabudowy zmniejszyé z 15 do § m

Przystugujgce gminie "wiadztwo Planistyczne" pozwala na ksztaltowanie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, wtym dopuszczenic lub ograniczenie zabudowy, w szczegdlnodci
wkontekicie m. in. ochrony zasad ladu przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony
Srodowiska. W zwigzku z PoOwy2szym ustalono lini¢ zabudowy zwymiarowane na rysunku planu
wedhug odpowiednich zasad dla catego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalono
majae na celu ograniczenie nickontrolowanege rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.

Wskaznik  powierzchni zabudowy do
powietzchni terenu ustalié na 0,15, wskaznik
intensywnosci zabudowy maks. do 0,2

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, wtym uchwalamie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,  zgodnie  zart. 3 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. Uz 2018 1, poz. 1945) nalezy do zadan wlasnych
gminy. Gmina sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  korzysta
Z PrZYZnanego jej przepisami prawa tzw, "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okredlania
przez gming warunkow zagospodarowania przesttzeni. Sporzadzajge projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi  zasadami planowania
przestrzennego i, zasada zréwnowazonege rozwoju oraz ochrona tadu przestrzennego.
W projekeie  miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegblnym wywazeniem intereséw o0séh prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym. Przystugujace gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszezenic lub opTaniczenie
zabudowy, w szczegdlnosei w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego., ochrony
krajobrazu i ochrony srodowiska.

W ustaleniach ogdlnych projektu planu
ogrodzenia od strony drogi zmieni¢ wysokosé
z 1,8m do 2,2m (taka wysekosé potrzebna Jjest
aby utrzymywaé Daniele)

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej. wtym ochwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie  zart Just 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz, Uz 20181, poz. 1945) nalezy do zadan wiasnych
gminy. Gmina sporzadzajac migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego  korzysta
Z PIZyZnanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznege”. Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospedarowania przestrzeni, Sporzadzajgc projekt miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego kierowano sig fundamentalnymi  zasadami planowania
przesirzennege ). zasadg ZrOWNnowazonego rozwoju oraz ochrona fadu Pprzestrzennego.
W projekcie micjscowego planu  ustalono przeznaczenie  terendw  orag zasady ich
zagospodarowania | zabudowy ze szezegblnym wywazeniem interesow osdb prywatnych oraz
inferesem publicznym i spolecznym, Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wtym dopuszczenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczegélnosei w kontekscie m. in. ochrony zasad fadu przestizennego, ochreny
krajobrazy i ochrony $rodowiska. Przedmiotowe ograniczenie dotyczy tylko ogrodzen od strony
drogi.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dzialli budowlangj na tercnie oznaczonym
symbolem R niemose byé mniejsza niz
30000m2 - zmieni¢ na 3000m2,

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, wtym uchwalanie migjscowych plangw
zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie  zart. 3 ust lustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym {tj. Dz. Uz 20181, poz. 1945) nalezy do zadan wiasnych
gminy. Gmina sporzadzajac miefscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysta

Z PIZyzmanego j¢] preepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznesgo”. Uprawnia ono do okreslania |
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przez gming warunkow zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzajac projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  kierowano sie fundamentalnymi zasadami planowania
Drzestrzennego tj. zasady zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong ladu pizestrzennego.
W projekcie  migjscowego planu  wstalono przeznaczenie  terenéw  oraz  zasady  ich
zagospodarowania i zabudowy ze szezegblnym wywazeniem interesow oséh prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym. Przystugujace gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na
ksztattowanic zasad zabudowy t zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczegolnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony
kxajobrazu i ochrony srodowiska.

12

20

21

LR6
{dziatka nr327/3)

Wskaznik  powierzchni  zabudowy do
powierzchni  terenu 0,5 oraz  wskaznik
intensywnosci zabudowy maks. do 0,7

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzenmej, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowsnia  przestrzennego,  zgodnie  zart 3 ust lustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz Uz 20181, poz. 1945} nalezy do zadaf whasnych
gminy. Gmina sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysta
Z prZyznanego jej przepisami ptawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia onc de okreslania
przez gming wanmkéw zagospodarowania przestrzeni, Sporzadzajae projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kicrowano sie fundamentalnymi zasadami planowania
przesirzenmego 1), zasada zrdwnowazonego rozwoju oraz ochrong fadu przestrzennego.
W projekeie  miejscowego  planu  ustalono przeznaczenie terendw  oraz  zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szezegolnym wywazeniem intereséw osch prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym. Przyshugujace gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczegdlnosei w kontekscie m. in, ochrony zasad ladu przestrzennego, ochrony
krajobrazu i ochrony srodowiska.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla
budynkéw  inwentarskich 250m2  adla
magazynowo - garazowych 1000m2

Projekt planu migjscowego umozliwia adaptacie istnigjgcej zabudowy. Budynki oraz elementy
zagospodarowania  zgodne z ustaleniami plamu, lecz przekraczajace parametry ustalone
W poszezegdlnych terenach elementarnych, istnigjgee w dniy wejécia w zycie uchwaly dotyczacej
planu miejscowego, pewstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje sie
za zgodne z planem. Dopuszcza sig uzytkowanie i remonty tych budynkéw, a takze przebudowe,
Z zachowaniem pozostatych parametréw ustalonych w planie 1 przy zatozeniu, ze przekroczenie
parametréw nie bedzie wigksze niz istniejace. Nowe obickty budowlane nalezy realizowad
zgodnie z zalozonymi patametrami zabudowy.

Co do zasady postanowienia miejscowyech planéw zagospodarowania przestrzennego stanowig
ingerencjg w prawo wlasnogci, ktére moze podlegaé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa
planistycznego gminy. Nalezy zauwazy¢ iz, swoboda inwestowania nie moze by¢ interpretowana
wylgcznie, jako obowigzek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkow
inwestowania bez wzgledu na ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na
niedogodnosci czy ucigzliwosei, jakie planowana inwestycja moze stworzyé innym podmiotom
korzystajacym réwniez z ustawowo okreglone; i gwarantowanej ochrony swoich praw.” {Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 t, sygn. IV 8A/Wa 3421/15). Sporzadzony projekt plany
nie zmienia stosunkéw wlasnosciowych na terenach nim objetych, ustala on wylgcznie
przeznaczenie isposob zagospodarowania terendw ze szezegdlnym wywazeniem interesow
prywatnych eraz publicznych i spolecznych.

W § 8 ust. 3 projektu planu zapis: ~Zakazuje
si¢ lokalizacji przedsigwzigé zaliczanych de
moggeych zawsze znaczaco oddzialywaé na

drodowisko oraz nowych przedsigwzigé |

mogaeych potencjzlnie znaczaco oddziatywaé
na  Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za  wyjatkiem infrastruktury
technicznej  stanowiacej inwestycje celu
publicznego- zmieni¢ w taki sposob aby zakaz

odnosit sie do konkretnych obszardw objetych

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, wiym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie  zart. 3ust  lustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestezennym (tj. Dz. Uz 2018, poz 1945) nelezy do zadan whasnych
gminy, Gmina sporzadzajgc migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysta
Z przyznanego jej przepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okreslania
przez gming wanunkow zagospodarowania przestrzeni, Sporzadzajac projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  kierowano sig fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong ladu przestrzennego.
W projekeie  miejscowege planu  ustalone brzeznaczenie terenéw ofaz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szezegdlnym wywazZeniem intereséw osih prywatnych oraz |
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ustaleniami  planu. Tak aby winnych
migjscach np. pozea obszarami scistej
zabudowy byla dopuszczalna taka lokalizacja.

interesem publicznym i spolecznym.

Przyshugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na ksztaltowanie zasad zabudowy
t zagospodarowania teremu, wtym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szezegdlnosci
w kontekscie m. in. ochrony zasad ladu przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony
srodowiska. Wprowadzenie w planie migjscowym zagospodarowania przestrzennego ograniczen
ze wzgledu na ochrong drodowiska znajduje uzasadnienie w szezegdlnosei w przepisach ustawy
Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz Uz 20167+, poz. 672). Stosownie do tredci art. 72 ust. 1-4
Ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach zagospodatowania przestrzennego zapewnia
sig m. in, warunki wtrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
Srodowiska przez uwzglednienic koniecznosci ochrony wéd, gleby iziemi przed
zanicczyszezeniem m.in.  wzwiazku  z prowadzeniem gospodarki  rolnej. Wymagania
srodowiskowe zostaly okreslone na podstawie  sporzadzonych stosownych apracowar
srodowiskowych. Wyznaczone w projekcie migjscowego planu wskazniki dotyczagce DIP
stwarzajg warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu i hodowli
zwierzaf, jednoczeénic majac na wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia izycia
mieszkaficow.

Projekt miejscowego planu majac na cely przede wszystkim zapewnienie odpowiednich
warunkéw jakosci Zycia mieszkaticow oraz ochrone $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsicwzigt mogacych oddzialywaé na srodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 20101, w sprawie przedsigwzieé mogaeych znaczaco oddzialywac
na Srodowisko (tj. DzU 22016 1. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzigd z zakresu infrastrukiury
technicznej).

22

18.01.2019r

1L.RM3, 1.R4

Teren RM3 objgé cale dziatki nr 357/3, 357/2,
359/3, 359/2, 358/2, 356/4, 358/1

Rozszerzenie terenu RM3 na cale dzialki umozliwitoby budowe kolejnych budynkéw
inwentarskich w bezposrednim sysiedztwic istniejgcej zabudowy miejscowosci Biskupiec co przy
niekorzystnym usytuowaniu ze wzgledu na przewazajgee kierunki wiatrow doprowadzitoby do
dalszego pogorszenia warunkow zamieszkania calej miejscowosci Biskupiec. Na tersnach
wskazanych dzialek w tym tercnie elementamym RM3 istnieje mozliwosé realizacji zabudowy
wedlug wskaznikéw ustalonych w ustaleniach szezegblowych dla poszczegdlnych terenéw
elementamnych. Wprowadzenie wmigjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ograniczei ze wzgledu na ochrone Srodowiska zngjduje  uzasadnienie w szozegdlnosci
w przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. Uz 20181, poz. 799 z pozn. zm.).
Stosownie do tresci drt. 72 ust. 1-4 ww, ustawy wstudium oraz w migjscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego  zapewnia siec m. in. warunki utrzymania rdwnowagi
przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami srodowiska przez uwzglgdnienie koniecznodci
ochrony wod, gleby iziemi przed zanieczyszezeniem m. in. wzwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wyznaczone w projekeie tiejscowego planu przeznaczenie terendw stwarza
warunki pozwalajgce na prowadzenie dzialalnosci Tolnicze] w zakresie chowu i hodowli zwierzat,
Jednoczesnie majagc na wazgledzie ochrong $rodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
micszkahedw.

Wskaznik  powierzchni  zabudowy  do
powierzehni  terenu 0,5 oraz wskasnik
intensywnogci zabudowy maks. do 0,7

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzenne. wiym uchwalanie miejscowych plandw
zagospodatowania  preestrzennego,  zgodmie  zart 3 ust lustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz. Uz 201871, poz 1945) nalezy do zadan whasnych
gmity. Gmina sporzadzajac miejscowy plan zagespodarowania przestrzennego korzysta
Z przyznanege jej przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni, Sporzadzajac projekt micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennege kierowano sie fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennege (. zasada aréwnowazonego rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego.
W projekeie  miejscowego  planu  ustalono przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym wywazZeniem interesow oséb prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym. Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczegblnosei w kontekscie m. in. ochrony zasad ladu przestrzennego, ochrony
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krajobrazu i echrony srodowiska,

24 Maksymalna powierzchnia zabudowy dla
budynkow  inwentarskich 250m2 adla
magazynowo - garazowych 1000m2

Projekt planu miejscowego umozliwia adapfacje istnigjgeej zabudowy, Budynki oraz elementy
zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, lecz przekraczajgce parametry ustalone
w poszezegdlnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejscia w Zycie uchwaly dotyczacej
plahu miejscowego, powstate na podstawie prawomoctych deeyzji administracyjnych, uznaje si¢
za zgodne z planem. Dopuszeza sig uzytkowanie i remonty tych budynkoéw, a takze przebudowe,
z zachowaniem pozostalych parametréw ustalonych w planie i przy zatozeniu, ze przekroczenie
parametrdw nie bedzic wicksze niz istmiejace. Nowe obiekty budowlane nalezy realizowaé
zgodnie z zatoZzonymi parametrami zabudowy.

Co do zasady postanowienia miejseowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowig
ingerencie w prawo wiasnosci, ktére moze podlegat ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa
planistycznego gminy. Nalezy zauwazy¢ iz, swoboda inwestowania nie moze byé interpretowana
wylgcznie, jako obowigzek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw
inwestowania bez wzgledu na ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na
niedogodnogci czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycia moze stworzyé innym podmiotom
korzystajacym téwnicz z ustawowo okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw." (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 1., sygn. IV SA/Wa 3421/15). Sporzadzony projekt plany
nie zmienia stosunkow wlasnosciowych ma ferenach nim objetych, ustala on wylgcznie
przeznaczenie isposob zagospodarowania terenéw ze szezegblnym wywazeniem interesow
prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Projekt planu miejscowego umozliwia adaptacje istniejgeej zabudowy. Budynki oraz elementy
zagospodarowania zgodne zustaleniami planu, lecz przekraczajace parametry ustalone
wpaszezegdlnych terenach elementarnych, istniejgce w dniu wejscia w zycie uchwaly dotyezacej
Planu miejscowego, powstale na podstawie prawomaocnych decyzji administracyjnych, uznaje sig
za zgodne z planem. Dopuszcza sig uzytkowanie i remonty tych budynkow, a takze przebudowe,
z zachowaniem pozostalych parametréw ustalonych w planie i przy zalozeniu, e przekroczenie
parametréw nie bedzie wicksze niz istnicjace. Nowe obiekly budowlane nalezy realizowad
zgodmie z zatozonymi parametrami zabudowy.

Co do zasady postanowienin micjscowych planéw zagospodarowania przesirzennego stanowia
ngerencj¢ w prawo wlasnodei, ktdre moze podlegac ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa
planistycznego gminy. Nalezy zauwazyé iz, swoboda inwestowania nie moze by¢ interpretowana
wylgcznie, jako obowigzek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnyeh warunkow
inwestowania bez wzgledu na ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na
niedogodnosei czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzy¢ inmym podmiotom
korzystajacym réwniez z ustawowao okreslong} i gwarantowanej ochrony swoich praw." (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 1., sygn. IV 8A/Wa 3421/15). Spotzadzony projekt planu
nie zmienia stosunkdw whasnosciowych na terenach nim objgtych, ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob zagospodarowania lerentw ze szczegdlnym wywazeniem interesow
prywatnych oraz publicznych i spolecznych.

25 Maksymalna szerokosé elewacii frontowej
20m
26 Pozostala zabudowa niebgdaca budynkami

maksymalna powierzchnia 500m2 {potrzebne
to jest aby dostosowaé gospodarstwe do
dyrektywy azotanowej)

Projekt planu miejscowego umozliwia adaptacje istniejace] zabudowy. Budynki oraz elementy
zagospodarowania zgodne z ustaleniami plany, lecz przekraczajace parametry ustalone
w poszezegdlnych terenach elementarnych, istniejgce w dniu wejscia w zycie uchwaly dotyczace|
planu miejscowego, powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje sie
za zgodne z planem. Dopuszeza sie uzytkowanic i remonty tych budynkéw, a takze przebudowe,
z zachowaniem pozostatych parametrow ustalonych w planie i przy zalozeniy, ze przekroczenie
parametréw nie bedzie wigksze niz istnicjace. Nowe obickty budowlane nalezy realizowaé
zgodnie z zaloZonymi parametrami zabudowy. Co do zasady postanowienia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego stanowig ingerencje w prawo wiasnosei, ktore moze
podlega¢ ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznego gminy. Nalezy Zauwazyc |
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iz, swoboda inwestowania nie moze by¢ interpretowana wylgcznie, Jako obowigzek zapewnienia
potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bez wzgledu na ograniczenia
ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na niedogodnosci ¢zy ucigzliwosci, jakie planowana
inwestycja moze stwotzyé innym podmiotom korzystajgeym réwniez z ustawowo okreslonef
i gwarantowanej ochreny swoich praw.” (Wyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 I., Sygn.
IV SA/Wa 3421/15) Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wilasnoéciowych na
terenach nim objetych, ustala on wylacznie przeznaczenie i 5posdb zagospodarowania terendw ze
szezegdlnym wywazeniem interesow prywatnych oraz publicznych i spolecznych,

Przeznaczajae dziatki o nr ew. 361/3 i 361/1 pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
umozliwia rozwdj przedmiotowej funkcji po dokonaniy wylgczenia z produkcji lesnej na
przedmiotowych dziatkach.

Inwestycje zzakresu rozwoju fotowoltaiki przewidziane na dziatkach, dla kiérych wydano
decyzie o warunkach zabudowy dla takiego przedsigwzigcia budowlanego. Dia wskazanych
terendw przedmiotowe decyzje nie zostaly wydane.

Przyshugujace gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na ksztaftowanie zasad Zabudowy
i zagospodarowania terenw w tym dopuszezenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegolnosei
wkontekscie m. in. ochrony zasad ladu przesirzennego. ochrony krajobrazu i ochrony
drodowiska. W zwigzku z powyzszym ustalono linig zabudowy zwymiarowane na rysunky planu
wedtug odpowiednich zasad dla calego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy ustalono
majgc na celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia  zabudowy wplywajgcego
dysharmonizujgco na lad przestrzenny.

27 1.MN2 Dzialki nr 361/3, 361/1 sa zaznaczone jako
MN2 a powinno by¢ ZL1

28 1LR3 Uwzglednié na dziatkach nr 373, 3671
fotowoltaike

29 Linia zabudowy zmniejszyé z 15 do 8 m

30 LRS Dzialka nr 318/1 wskasnik powierzchni

zabudowy do powierzchni terenu 0,5 oraz
wskanik intensywnogci zabudowy maks. do

Ksztaltowanic i prowadzenie polityki przestrzenne;, wiym uchwalani¢ miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie  zart 3 ust Lustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. Uz 20181, poz. 1945} nalezy do zadari wiasnych
gminy. Gmina sporzadzajac miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego korzysta
Z PIZyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okreglania
brzez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni, Sporzadzajac projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami planowania
przesirzenncgo . zasady zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong fadu przestrzennego.
W projekeie  miejscowego planu  ustalono przeznaczenie terenéw oraz  zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szezegblnym wywazeniem intereséw oséh prywatnych oraz
interesem publicanym i spolecznym. Przystugujace gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad ladu przestrzennego, ochrony
krajobrazu i ochrony srodowiska.

0,7

31 Maksymalna powierzchnia zabudowy dla
budynkéw inwentarskich 250m2 adla
magazynowo - garazowych 1000m2

Projekt planu migjscowego umozliwia adaptacje istniejgeej zabudowy. Budynki oraz elementy
zagospodarowania zgodne zustaleniami plamy lecz przekraczajace parametry ustalone
w poszezegdlnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejscia w Zycie uchwaty dotyczacej
planu migjscowego, powstale na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje sie
za zgodne z planem. Dopuszcza sig uzytkowanie i temonty tych budynkéw, a takze przebudowe,
z zachowaniem pozostalych parametrow ustalonych w planie i przy zalozeniu, ze przekroczenie
parametréw nie bedzic wigksze niz istnicjace. Nowe obickty budowlane nalezy realizowaé
Zgodnie z zalosonymi parametrami zabudowy. Co do zasady postanowienia migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego stanowiz ingerencje w prawo wiasnosei, ktére moze
podlegaé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznego gminy. Nalesy zauwazyc
iz, swoboda inwestowania nie moze by¢ interpretowana wylacznie, jako obowigzek zapewnienia
potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bez wzgledu na ograniczenia
ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy ucigzliwosei, jakie planowana
inwestycja moze stworzyé innym podmiotom korzystajacym réwniez z ustawowo okredlonej
i gwarantowanej ochrony swoich praw." (Wyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 I, sygn.
IV _83A/Wa 3421/15). Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkow wiasnogciowych na
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terenach nim objetych, ustala on wylacznie przeznaczenie i sposély zagospodarowania terendw zo
szezegolnym wywazeniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spetecznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/65/19
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 11 kwietnia 2019 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j.
Dz. U. 2018 . poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Biskupiec okresla nastgpujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezs do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa drog publicznych oraz niezbednej infrastruktury
technicznej przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposéb realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wlasnych Gminy Biskupiec wynikat bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzafi techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy
dobrg jakos¢ wykonania. Dopuszcza sig etapows realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadafi wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie zuchwalanym corocznie budzetem Gminy
Biskupiec, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych srodkéw zewnetrznych,

Id: 73E3B453-2EF1-4741-A79E-3A29525676DB. Podpisany Strona 1



