Uchwala Nr XXII1/288/16
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biskupiec oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art.32 ust. 212 w zw. z art. 10 ust.
11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity:  Dz. U. z 2016 poz. 778 z pozn. zm.), Rada Gminy Biskupiec uchwala, co
nastepuje:

§1

W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stwierdza sie:

1) koniecznos¢ sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biskupiec,

2) sporzadzenie aktualizacji wymienionych w zalaczniku do uchwaty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju
przestrzennego Gminy Biskupiec.

§2

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Biskupiec
stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec.
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewqg_lgiczqca Rafiy Gminy
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY BISKUPIEC | OCENA

1.

1.1

1.2

1.3

AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

WSTEP
Podstawa prawna

Podstawg prawng wszelkich dziatan planistycznych gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 poz.778) Zgodnie z art. 32
ust. 1 cytowanej ustawy w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego. Wyniki tych analiz burmistrz przekazuje radzie co najmniej raz w
trakcie jej kadencji, uzyskujgc wczesniej opinie gminnej komisji urbanistyczno -
architektonicznej.
Rada gminy na podstawie przekazanych jej wynikéw analiz podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci lub nieaktualnosci studium i planéw miejscowych.

Informacje ogodlne
Opracowanie w/w analiz jest obowigzkiem prawnym. Celem opracowania jest m.in. uzyskanie
danych odnosnie potrzeb w zakresie koniecznosci zmian planow miejscowych oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Rzetelng podstawg do
podejmowania dziatar planistycznych i uchwalania planow miejscowych tworzacych i
utrwalajgcych tad przestrzenny moze by¢ tylko studium o aktualnej, petnej i spéjnej tresci.
Studium jest dokumentem stanowigcym m. in. podstawe planéw miejscowych i nie moze
zawierac treéci nieaktualnych poniewaz bedzie to rzutowato na jakos¢ rozwigzan przyjetych w
planie miejscowym, fad przestrzenny i wartosé ekonomiczna przestrzeni
Studium nie byto aktualizowane i nie wprowadzano zmian od 2008 r.
Opracowanie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium i
planéw miejscowych jest obowigzkiem prawnym , to nalezy przyzna¢, ze do tej pory Gmina
Biskupiec nie wykonata takiego opracowania.
W niniejszym opracowaniu do analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy wzieto pod
uwage okres ostatnich 3 lat z uwagi na to, ze wczeséniejsze decyzje mogly zostac zrealizowane
lub stracity na aktualnosci.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym, niniejsze opracowanie uzyskalo pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;j.

Materiaty wyjSciowe

a) ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec”
przyjete Uchwalg Rady Gminy Biskupiec nr XX/177/08 z dnia 06 listopada 2008 r.

b) Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

C) Wykaz zawiadomien o zakoficzeniu budowy (pozwolenie na uzytkowanie) dla gminy
Biskupiec wydane w latach 2013 - 2015.

d) Wykaz decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydanych w latach 2013 - 2015.

e) Wykaz wnioskéow o zmiang lub opracowanie planu miejscowego i wnioskéw o Zmiane
studium.

Informacje wg. wykazéw wyszczegoinionych pod literg b, d, e przedstawiono na mapie w
skali 1:25 000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej analizy.

UWARUNKOWANIA PRAWNE
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3.

W ciggu niemal 9 lat obowigzywania obecnej wersji studium weszly w zycie zmiany aktow
prawnych majacych zastosowanie przy sporzadzaniu planéw miejscowych w tym szereg zmian
do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto weszly w zycie ustawy:

¢ Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t;.
Dz. u. 2015 poz. 880 ze zm.)

¢ Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015, poz. 774 ze zm..)

» Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015, poz.1777)

ANALIZA | OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

Analiza zawiadomien o zakonczeniu budowy, decyzji o warunkach zabudowy oraz o lokalizaciji
inwestycji celu publicznego.

Zawiadomienia o zakorczeniu budowy

Pozwolenia na budowe najlepiej odzwierciedlajg zmiany w zagospodarowaniu gminy.
Przeanalizowano zawiadomienia o zakonczeniu budowy wydane w latach 20013+ 2015.
W analizowanym okresie wydano 115 zawiadomien o zakonczeniu budowy w tym zdecydowana
wigkszos¢ — 30 szt. - dotyczyta zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tylko 77 pozwoler
dotyczylo innego rodzaju zabudowy oraz 8 pozwolenia na budowe budynkow rekreagji
indywidualnej — 4 w Osetnie, 1 w Gaju , 1 w tgkorzu , 1 w Ostrowite, 1 w Szwarcenowie.
Wiekszos¢ decyzji o pozwoleniu na budowe wydano na terenach nie posiadajacych planu
miejscowego. Tylko 21 pozwolen wydano w oparciu o plan miejscowy.
llos¢ pozwolen na uzytkowanie wydanych w poszczegéinych miejscowosciach ilustruje ponizszy
wykres

wydane zawiadomienia o zakoriczeniu budowy
W poszczegolnych miejscowosciach

Bielica

Biskupiec
Czechbwki
Fitowo
Krotoszyny
Lipink

Lakorz
Miorzyn
Osatno
Oséwko
Ostrowite
Piotrowice
Podlasek
Podlasek Maty
Rywaldzik
Sedzice
Slpnica
Sumin
Szwarcenowo
Wielka Tmowa
Wonna

E2013 H2014 B2015

Z powyzszego zestawienia wynika, ze najwiecej zawiadomien o zakoriczeniu budowy wydano w
miejscowosciach Bielice, Biskupiec, Lakorz oraz Szwarcenowo — 10 zawiadomier i powyzej. W
dalszej kolejnosci, 5 zawiadomien i powyzej — miejscowosci Fitowo, Krotoszyny, Lipinki,
Mierzyn, Osetno, Stupnica.

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestyciji celu publicznego
Przeanalizowano decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego wydane w latach 2013+ 2015. W niniejsze] analizie pominieto powyzszy
podziat decyzji i na dalszym etapie rozwazan pod nazwg ,decyzje" nalezy rozumie¢ zaréwno
decyzje o warunkach zabudowy jak i decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. W tabeli
nr 1 zamieszczonej na koncu opracowania zestawiono faczng ilo§¢ decyzji wydanych w




poszczegdinych latach. Do dalszych rozwazan wybrano decyzje dotyczace wyltgcznie
inwestycji nowych. Pominieto decyzje dotyczace rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw oraz budowy nowych obiektow w istniejacych siedliskach. Dane te
zawarte w tabeli nr 2 oraz zamieszczonych ponizej wykresach.

taczna ilos¢ decyzji w poszczegélnych latach
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lata

EMNiMw BU OGG BIT Oinne

o

MN i MW zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
U zabudowa ustugowa
GG zabudowa gospodarcza i garazowa
IT infrastruktura techniczna
inne
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decyzje w poszczegdélnych miejscowosciach dotyczace nowych inwestycji

Bielice
Biskupiec
Czechowki
Fitowo
Krotoszyny
Lipinki
takorz
Gaj
Mierzyn
Osetno
Osowko
Ostrowite
Piotrowice
Podlasek
Rywaldzik
Sedzice
Slupnica
Sumin
Szwarcenowo
Wielka Tymowa
Wonna
Wardggowo

lata
22013 m2014 B2015]

Na przestrzeni analizowanych trzech lat wydano tacznie 227 decyzji z czego 87 dotyczyto
inwestycji nowych. Tylko 47 decyzji dotyczylo zabudowy innej niz mieszkaniowa. Najwiecej
decyzji wydano w miejscowosci Lipinki, takarz, Szwarcenowo - powyzej 20, w dalszej
kolejnosci miejscowos$¢ Biskupiec, Bielice, Krotoszyny, Ostrowite, Osetno, Piotrowice, Stupnica,
Wonna — powyzej 10-ciu.

3.2. Whioski

Powyzsze zastawienia ilustrujg poziom procesow inwestycyjnych w poszczegolnych
miejscowosciach. Do roku 2014 zdecydowanie najprezniej rozwija sie miejscowosé
Szwarcenowo. W 2015 roku Biskupiec, Lipinki oraz takorz dorownuja tej miejscowosci w ilosci
wydanych decyzji, cho¢ jest to iloé¢ stosunkowo niewielka.

4. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

4.1.

Plany obowiazujgce

Gmina Biskupiec posiada obecnie 72 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, z czego 14 to zmiany planéw juz obowiazujgcych. Tabela
ponizej przedstawia spis aktualnie obowigzujacych planow miejscowych.

TABELA 1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Lp Nazwa planu Numer i data Gtowne Powierzchni
podjecia uchwaty przeznaczenie a
w ha

1; Zmiana planu ogélnego Babalice — | VI/36/95 elektrownia 0,07
mata elektrownia wodna 28.09.1995r. wodna

2. Zmiana planu ogélnego z 1988r. VI/37/95 ustugi 0,23
Lipinki RP na UR zab. ustugowo - | 28.09.1995r. rzemieslnicza
rzemieslnicza

3. Zmiana miejscowego planu msc. V/25/97 ustugi 7,65




Bielice RP na UO i UR

05.08.1997r.

rzemiesinicza

4. Zmiana miejscowego planu m. VI/29/97 rekreacyjna 27,25
tgkarz i Osetno w rejonie jeziora 23.10.1997r.
Osetno RP na UTL

5. Zmiana miejscowego planu m. Gaj | IV /25/98 rekreacyjna 2,21
RP na MN i UTL 04.06.1998 .

6. Zmiana miejscowego planu m. IV/26/98 mieszkaniowa | 0,66
Stupnica RP na MN 04.06.1998r.

7. Zmiana miejscowego planu m. V/33/98 rekreacyjna 105,8
Osetno i Ostrowite jezioro 18.06.1998 r. zagrodowa i
Gtowinskie, Ptociczno i tereny rolne
Ptociczenko.

8. Zmiana miejscowego planu m. 1/14/99 produkcyjna 0,22
Biskupiec na cele produkcyjno- 11.03.1999r. ustugowa
ustugowo-handlowe i mieszkalne mieszkaniowa
P+UH+MN+1

9. Zmiana miejscowego planu m. 1/15/99 mieszkaniowa | 1,33
Biskupiec z RP na MN-2 11.03.1999r.

10. | Zmiana miejscowego planu m. 1/16/99 ustugi 0,18
Lipinki z RP na 28Aur (ustugi 11.03.1999r.
rzemieslnicze nieucigzliwe)

11. | Zmiana miejscowego planu m. 1/17/99 eksploatacja 3,12
Tymawa z RP na 8aPE ( 11.03.1999r. kruszywa
eksploatacja kruszywa)

12. | Zmiana miejscowego planu VII/64/99 stacja 0,04
m. tgkarz z RP pod stacje 09.12.1999r. komoérkowa
komoérkowg GSM PLUS

13. | Miejscowy plan z RP na ML VII/65/99 rekreacyjna 1,37
(zabudowa letniskowa) jezioro 09.121999r.

Trupel

14. | jw. m. Piotrowice Mate VI11/35/00 rekreacyjna 0,13

20.07.2000r.

15. | j.w. m. Piotrowice Mate VI1/36/00 rekreacyjna 2,71

20.07.2000r.

16. | j.w. msc. Piotrowice Duze VII/37/00 rekreacyjna 17,13

20.07.2000

17. | j.w. msc. Szwarcenowo VII/38/00 rekreacyjna 42,8

20.07.2000r.

18. | Miejscowy plan m. takorek z RP VIII/47/00 rekreacyjna 26,0
na ML zab. Let .na pot. brzegu j. 28.09.2000r.
takorek

19. | Miejscowy plan m. takorek z RP VI111/48/00 pensjonatowa | 2,75
na Utp zabudowa pensjonatowa 28.09.2000r.

20. | Miejscowy plan m. Biskupiec [11/45/01 mieszkalno- 2,0
zabudowa mieszkalno - ustugowa, | 17.05.2001r. ustugowa
nieuciazliwa

21. | Miejscowy plan m. Biskupiec przy | 111/46/01 mieszkaniowa | 1,25
ul. Sztynwatdzkiej z 17.05.2001r.
przeznaczeniem pod funkcje
mieszkalng

22. | Miejscowy plan m. Krotoszyny - 111/47/01 mieszkaniowa | 0,78
funkcja mieszkalna 17.05.2001r. z dop. ustug

nieuciazliwych

23. | Miejscowy plan m. Ostrowite — 11/48/01 rekreacyjna 5,54




funkcja letniskowa 17.05.2001r.

24. | Miejscowy plan m. Podlasek Maty | 1X/84/01 rekreacyjno- 248
nad j. Dtuzek — funkcja lotniskowa i | 20.12.2001r. wypoczynkowa
rekreacyjno wypoczynkowa
(Zespdt ,A")

25. | Miejscowy plan m. Osetno - IX/86/01 eksploatacja 9,95
funkcja — eksploatacja kruszywa 20.12.2001r. kruszywa

26. | Miejscowy plan m. Podlasek Maty | IX/85/01 rekreacyjno- 4,73
nad j. Dluzek - funkcja letniskowa i | 20.12.2002r. wypoczynkowa
rekreacyjno - wypoczynkowa
(Zespot ,C")

27. | Miejscowy plan m. Osetno nad 1/13/02 rekreacyjna 20,0
j- Osetno funkcja letniskowa 14.03.2002r.

28. | Miejscowy plan m. Podlasek Maty | 11/20/02 rekreacyjno- 3,3
nad j. Dluzek — funkcja lotniskowa i | 25.04.2002r. wypoczynkowa
rekreacyjno wypoczynkowa
(Zespdt ,B”)

29. | Miejscowy plan m. Krotoszyny /27/02 Kosciot 0,83
teren Kosciota Parafialnego 20.06.2002r. parafialny
Plan uniewazniony uchwatg Nr
XXV/227/09 z dnia 30 kwietnia 2009 r w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego centrum wsi Krotoszyny,
gmina Biskupiec.

30. | Miejscowy plan m. Lakorz w 11/29/02 rekreacyjna 2,18
rejonie jeziora Osetno — funkcja 20.06.2002r.
letniskowa

31. | Miejscowy plan m. Biskupiec - 1V/34/02 ustugi 24,8
wschodnia cze$¢ miejscowosci 12.09.2002 . publiczne,

Biskupiec

32. | Miejscowy plan m. Szwarcenowo — | V/39/02 rekreacyjna 8,97
teren zabudowy rekreacyjnej 10.10.2002
indywidualnej

33. | Miejscowy plan m. Lakorz nad jez. | VI/33/03 rekreacyjna 10,2
takorek — teren zabudowy 27.03.2003r
letniskowej

34. | Miejscowy plan m. Biskupiec- X/56/03 mieszkaniowa | 0,65
teren zabudowy mieszkaniowejw | 11.09.2003r.

Biskupcu

35. | Miejscowy plan X/57/03 rekreacyjna 0,82
-m. Szwarcenowo 11.09.2003
-teren zabudowy letniskowej

36. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXII1/220/05 rekreacyjna 18,1
przestrzennego terenu zabudowy 13.10.2005r.
mieszkaniowej na péinocnym
brzegu j.

37. | Miejscowy plan zagospodarowania | XLV/313/06 uzytkowanie 7,62
przestrzennego terenéw mad j. 27.10.2006r. rolnicze
Ptociczno w obrebie Ostrowite

38. | Miejscowy plan zagospodarowania | XLV/312/06 mieszkaniowa | 1,91
przestrzennego terenu zabudowy | 27.10.2006r. jednorodzinna
mieszkaniowej i rekreac;ji
indywidualnej w obrebie Osetno

39. | Miejscowy plan zagospodarowania | \V/45/07 mieszkaniowej | 0,52




przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci
Biskupiec

29.03.2007r.

jednorodzinnej

40. | Miejscowy plan zagospodarowania | VII/64/07 mieszkaniowej | 3,27
przestrzennego terenu zabudowy | 28.06.2007r. jednorodzinnej
mieszkaniowej i ustugowej w Z dop. ustug
miejscowos$ci Biskupiec

41. | Miejscowy plan zagospodarowania | VII/65/07 rekreacyjna 5,67
przestrzennego terenu zabudowy | 28.06.2007r.
rekreacji indywidualnej i
zagrodowej w obrebie Osetno

42. | Miejscowy plan zagospodarowania | VII/66/07 mieszkaniowa | 0,18
przestrzennego terenu zabudowy | 28.06.2007r. jednorodzinna
mieszkaniowej jednorodzinnej w
Ostrowite

43. | Miejscowy plan zagospodarowania | X11/105/07 rekreacyjna 6,35
przestrzennego ternu zabudowy 13.12.2007r.
rekreacji indywidualnej po
zachodniej stronie j. Gtowinskiego
w obrebie Ostrowite, gmina
Biskupiec

44. | Miejscowy plan zagospodarowania | X11/106/07 rekreacyjna 5,44
przestrzennego terenu zabudowy 13.12.2007r.
rekreacji indywidualnej w obrebie
Ostrowite w rejonie j. Ptociczno

45. | Miejscowy plan zagospodarowania | XI1/117/07 przebieg 0,17
przestrzennego w czesci obrebu 28.12.2007r. rurociggu
Piotrowice, gmina Biskupiec, ttocznego
dotyczacy przebiegu rurociggu sanitarnego
ttoczonego sanitarnego

46. | Miejscowy plan zagospodarowania | XIV/124/08 mieszkaniowa | 2,06
przestrzennego terenu zabudowy | 20.02.2008r.
mieszkaniowej miejscowosci
Krotoszyny, gmina Biskupiec

47. | Miejscowy plan zagospodarowania | XX/182/08 rekreacyjna 1,07
przestrzennego w czesci obrebu 06.11.2008r.

Ostrowite, gmina Biskupiec,
obejmujgcego teren dziatek 210/1,
210/2, 210/3, 255/20

48. | Miejscowy plan zagospodarowania | XX/181/08 rekreacyjna 2,01
przestrzennego w czesci obrebu 06.11.2008r.
Ostrowite, gmina Biskupiec,
obejmujgcego teren dziatki 142/1

49. | Miejscowy plan zagospodarowania | XX/179/08 rekreacyjna 3,15
przestrzennego w czesci obrebu 06.11.2008r.
takorz, gmina Biskupiec,
obejmujgcego teren dziatki 451/3 i
451/15

50. | Miejscowy plan zagospodarowania | XX/178/08 mieszkaniowa | 1,22
przestrzennego w czesci wsi 06.11.2008r. jednorodzinna
Biskupiec , gmina Biskupiec
obejmujgcego teren czesci dziatki
44/10

91. | Miejscowy plan zagospodarowania | XX/180/08 rekreacyjna 2,45




przestrzennego w czesci obrebu
Osetno, gmina Biskupiec
obejmujacego teren dziatki 60/12

06.11.2008r.

52. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXI11/199/08 rekreacyjna 1,65
przestrzennego w czesci obrebu 29.12.2008r.
Podlasek Maty, gmina Biskupiec
obejmujacego teren dziatki 9/2

53. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXIV/217/09 rekreacyjna 1,95
przestrzennego w czesci obrebu 12.03.20009r.
Piotrowice Mate, gmina Biskupiec
obejmujgcego teren dziatek 99/38,
99/40

54. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXV/230/09 mieszkaniowa | 4,77
przestrzennego obejmujacy 30.04.20009r. jednorodzinna,
centrum wsi Ostrowite, gmina wielorodzinna,
Biskupiec ustugi

55. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXV/231/2009 wielofunkcyjna | 6,90
przestrzennego obejmujgcego 30.04.2009r.
centrum wsi Szwarcenowo, gmina
Biskupiec

56. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXV/229/09 wielofunkcyjna | 8,77
przestrzennego obejmujgcego 30.04.20009r.
centrum wsi tagkorz, gmina
Biskupiec.

57. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXV/228/09 wielofunkcyjna | 9,84
przestrzennego obejmujgcego 30.04.20009r.
centrum wsi Lipinki, gmina
Biskupiec

58. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXV/226/09 wielofunkcyjna | 17,0
przestrzennego obejmujgcego 30.04.20009r.
centrum wsi Bielice, gmina
Biskupiec

59. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXV/227/09 wielofunkcyjna | 5,62
przestrzennego obejmujgcego 30.04.20009r.
centrum wsi Krotoszyny, gmina
Biskupiec

60. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXVI1/242/09 mieszkaniowa | 2,64
przestrzennego w czesci wsi 18.06.20009r. jednorodzinna
Biskupiec, gmina Biskupiec
obejmujgcego teren dziatek 179/5 i
46/6

61. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXX/266/09 rekreacyjna 4,13
przestrzennego gminy Biskupiec 29.10.20009r.
obejmujgcy miejscowosci Gaj-
obreb takorz,

62. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXI11/284/10 | elektrownie 557.,4
przestrzennego obejmujgcy tereny | 09.02.2010r. wiatrowe
w obrebach geodezyjnych
Podlasek, Oséwko, Stupnica,
Sedzice, Wielka Tymawa

63. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXI11/285/10 mieszkaniowa | 18,24
przestrzennego czesci wsi 09.02.2010r. jednorodzinna

Biskupiec, Krotoszyny, Lipinki,
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Ostrowite, Bielice, Stupnica, gmina
Biskupiec

64. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXIII/286/10 | rekreacyjna 3,88
przestrzennego czesci wsi Gaj, 09.02.2010r.
Osetno, gmina Biskupiec

65. | Zmiana miejscowego planu XL/369/10 rekreacyjna 0,10
zagospodarowania przestrzennego | 10.11.2010r.
terenu zabudowy rekreac;ji
indywidualnej i zagrodowej w
obrebie Osetno, gmina Biskupiec

66. | Miejscowy plan zagospodarowania | X|/82/11 elektrownie 3,88
przestrzennego fragmentu gminy 04.11.2011r. wiatrowe
Biskupiec w obrebie Piotrowice

67. | Miejscowy plan zagospodarowania | X1/83/11 elektrownie 557,1
przestrzennego fragmentu gminy 04.11.2011r. wiatrowe
Biskupiec w obrebach
geodezyjnych Podlasek, Podlasek
Maty, Piotrowice, Stupnica

68. | Miejscowy plan zagospodarowania | XI/84/11 elektrownie 710,6
przestrzennego fragmentu gminy 04.11.2011r. wiatrowe
Biskupiec w obrebie Szwarcenowo

69. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXIV/178/13 produkcyjna i 0,88
przestrzennego gminy Biskupiec 28.02.2013r. ustugowa
obejmujacy fragment wsi Bielice

70. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXIV/177/13 | ustugi, bazy i 1,47
przestrzennego gminy Biskupiec 28.02.2013r. sktad
obejmujgcy fragment wsi Fitowo

71. | Miejscowy plan zagospodarowania | XV/159/15 mieszkaniowa | 2,1
przestrzennego w czesci wsi 30.12.2015r.
Biskupiec, Gmina Biskupiec

72. | Zmiana miejscowego planu XIX/212/16 mieszkaniowa | 0,99
zagospodarowamnia 21.04.2016r.
przestrzennego czesci wsi
Stupnica, gmina Biskupiec

RAZEM 2342,72

W mysl art. 4 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (tj. Dz. U. z 2016 poz.778) ,Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego®. Jedynie w przypadku
braku planu (czyli de facto w sytuacji z zatozenia ustawodawcy sporadycznej, w drodze wyjatku)
okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 3 ww. ustawy, ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkami, nalezy do zadan wiasnych gminy. Zatem, jak wynika z tych zapisow,
zamystem ustawodawcy bylo zagospodarowywanie przestrzeni poprzez realizacje ustalen planu
miejscowego.

Zgodnie z art. 87 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym, Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 roku zachowaty swojg moc, zas obowigzujace w dniu
wejscia w zycie ustawy, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem
1 stycznia 1995 r. zachowaty moc do czasu uchwalenia nowych planéw, jednak nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2003r. Oznacza to, ze wszystkie plany uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r utracity
moc prawna.
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Podstawowym instrumentem ksztaltowania polityki gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzeni jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy traktowad jako narzedzie
stymulujgce procesy rozwojowe gminy poprzez tworzenie stabilnych warunkéw rozwoju
gospodarczego. Plan miejscowy znacznie upraszcza procedury administracyjne zwigzane z
zagospodarowywaniem przestrzeni, co powinno przyciggna¢ potencjalnych inwestoréw i
sprzyja¢ rozwojowi. Przy pomocy plandow rozw6j gminy bedzie nastepowat w sposob
zréwnowazony wraz z jednoczesnym poszanowaniem bogatych w cenne przyrodniczo i
kulturowo tereny gminy Biskupiec.

4.2 Obszar pokryty planami

Gmina posiada 73 obowigzujace plany miejscowe obejmujace faczng powierzchnie 2344 0 ha,
co stanowi okofo 10,26 % powierzchni gminy.

pokrycie planami
stan na czerwiec 2016 r.

32,31%
~ Hiasy i wody
HEplany

0,
e Opozostate

10,26%

Jest to niski wskaznik pokrycia planami,
szczegolnie jesli wezmiemy pod uwage, ze 5,56%
powierzchni gminy stanowiag plany opracowane w
celu zlokalizowania elektrowni wiatrowych. Plany, kompleksowo ujmujgce  problematyke
zagospodarowania przestrzeni, opracowano dla centréw miejscowosci Bielice, Krotoszyny, Lipinki,
takorz, Ostrowite i Szwarcenowo. Obejmujg one facznie powierzchnie 52,9 ha. Najwieksze
obszarowo plany o tacznej powierzchni 1270,98 ha opracowano w celu zlokalizowania elektrowni
wiatrowych. Czes$¢ planéw s3 to plany monotematyczne, obejmujgce niewielkie obszary, sporzgdzane
doraznie na wniosek wiascicieli lub zmiany planéw w tym planéw opracowanych w skali 1:5 000.
Tereny wytypowane w Studium do objecia planami miejscowymi nie zostaty objete planami.
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4.4,

whnioski

Zamieszczone powyzej zestawienie tabelaryczne obowigzujgcych planéw miejscowych
przedstawia ocene danego planu w aspekcie prawnym .
Oceniajac plany w aspekcie prawnym, nalezy zauwazyé, ze obowigzujgce na terenie gminy
plany miejscowe uchwalone zostaty w latach 1995 — 2016, tak wigc w okresie obowigzywania
dwoch ustaw dotyczacych problematyki planowania i zagospodarowania przestrzennego. Taki
ukiad prawny z goéry powoduje dezaktualizacje niektorych zapiséw opracowan planistycznych,
stworzonych na podstawie wczesniej obowigzujacego aktu prawnego. Tym samym nalezy
stwierdzi¢, ze w wyniku analizy, wiekszo$¢ planéw w pewnym stopniu jest nieaktualna.
Dyspozycja ustawowa okreslona w art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, ze przy ocenie aktualnosci bierze sig¢ pod uwage w szczeg6lnosci
zgodnos$¢ studium i planéw miejscowych z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i
2, (studium), art. 15 oraz art. 16 ust. 1. Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze plany
miejscowe stanowigce przedmiot niniejszej analizy nie zawierajg przepiséw bedacych obecnie
obligatoryjnymi ustaleniami planow.
Ponadto w treéci ustaler stosowane s3 terminy, ktére juz nie obowigzujg oraz znajdujg sie
odwotania do nieaktualnych przepisow

Analiza ustalen omawianych planéw wykazata, ze pomimo iz czgsc z nich nie zawiera
wszystkich ustalen wymaganych w art.15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to merytorycznie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw sag
sformutowane prawidliowo, zgodnie z obowigzujgcymi wowczas przepisami | stanem
faktycznym.

Dwanascie planéw uchwalonych przed 2003 r. nie wypelniajg dyspozycji art. 16 ust. 1 ww.
ustawy, bowiem sporzadzono je w skali utrudniajacej doktadne odczytanie ustaler graficznych,
niezbednych przy realizacji zamierzenia budowlanego. Plany te winny by¢ sporzadzone z
odpowiednig do tego skalg szczegdtowosci, czyli jak wskazuje ustawodawca 1:1000 lub
wyjgtkowo 1:2000. Dziewie¢ planéw sporzadzonych na mocy ustawy z 1994 r. nie zrealizowano,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. Te plany nalezy uznaé za nieaktualne.

4.5. Plany w toku opracowania - brak

5.

ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE ZMIANY PRZEZNACZENIA TERENU

Analiza wnioskow o zmiane planu lub zmiane Studium oraz wnioskow o Zmiane
przeznaczenia terenéw poprzez opracowanie planu miejscowego pozwala przeanalizowad
potrzeby inwestoréw i na tej podstawie sformulowaé informacje odnosnie aktualnych trendow
rozwojowych, ktére nie mogg by¢ zrealizowane z powodu braku odpowiednich dokumentow
planistycznych.

Whioski 0 zmiane obowigzujgcego planu miejscowego

Wplynelty dwa wnioski o zmiane obowigzujacego planu miejscowego. Dotycza one
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Osetno, obreb Osetno
dz. nr 60/4 i w miejscowosci Biskupiec, obreb Biskupiec dz. nr 54/1 . Skiadajgcy wniosek
wnoszg odpowiednio O zmiang przeznaczenia dziatlek z zabudowy letniskowe] na
mieszkaniowa, oraz o zmiane przebiegu drogi publiczne;.

Whioski 0 zmiane studium nie wptynety.

6. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH NA PODSTAWIE

6.1.

PRZEPROWADZONYCH ANALIZ
Ocena aktualnosci Studium

Przeprowadzona analiza wykazata, ze Studium w czeéci jest nieaktualne.

Trendy rozwojowe wynikajace z analizy wydanych pozwoler na budowe i decyzji pozwalajg
stwierdzi¢, ze miejscowosci okreslone w studium jako gtéwne osrodki rozwoju podiegajg stosunkowo
najwyzszym tempem rozwoju w stosunku do pozostalych jednostek osadniczych. Jednakze nalezy
stwierdzi¢, ze w gminie Biskupiec wydano bardzo mato decyzji o warunkach zabudowy. By¢ moze jest
to skutek pokrycia planami wigkszych jednostek osadniczych i terenow rekreacyjnych. Nie stwierdza
sie niekorzystnego zjawiska rozpraszania zabudowy.

Whioski 0 zmiang studium nie wptynety.



Przyjete w Studium rozwigzania gospodarki wodno - sciekowej sa realizowane
zasadniczo zgodnie ze studium. Zmiang w stosunku do ustaleri Studium w kwestii
gospodarki wodno- $ciekowej jest utworzenie aglomeracji $ciekowej - Aglomeracja
Biskupiec. Zestawienie zadan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej jest
nieaktualne.

18 listopada 2015 r. weszia w zycie ustawa o rewitalizacji, ktéra wprowadzita szereg zmian do
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Analiza zgodnosci studium z wymogami art. 10 ust. 1 j 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata, iz nie spetnia ono wszystkich wymagan wynikajgcych z
w/w przepisow.
Studium nie uwzglednia nastepujgcych zagadnien:

bilansu terenow przeznaczonych pod Zzabudowe

analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych,

prognozy demograficzne;,

mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i

infrastruktury techniczne;j

Kolejnym dokumentem rzutujgcym na aktualnosé¢  studium jest plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. Zgodnie z art. 10 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w  studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w
szczegdlnosci m. in. z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Zadania takie
ujete sg w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz programach rzgdowych. W
dniu 27 maja 2015 r. Sejmik Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego uchwatg Nr VII/164/15 przyjat
plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa okreslajagc w nim zadania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

6.2. Ocena aktualnosci planéw miejscowych

Pomimo stwierdzonych pewnych brakéw formalnych, oceniane plany zawierajg wszystkie
ustalenia niezbedne z punktu widzenia prawidiowego okreslenia przeznaczenia i sposobow
zagospodarowania oraz zabudowy terenéw, a ich ustalenia spetniajg funkcje okreslone w aktualnym
porzadku prawnym.

Sygnalizowane we wnioskach o zmiang planu miejscowego potrzeby inwestoréw powinny
by¢ rozpatrzone i w zaleznosci od mozliwosci gminy i uwarunkowan plan winien byé Zmieniony.

6.3. Whioski konfcowe:
Wyniki przeprowadzonej analizy pozwalajg na wysuniecie nastepujacych wnioskdw:

1. Wiegkszo$¢ obowigzujgcych plandw miejscowych mozna uzna¢ za nadal aktualne, natomiast
obowigzujgce w gminie Biskupiec Studium uwarunkowari i kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego gminy w czesci stracito na aktualnosci i nalezatoby rozpoczaé prace nad jego
Zmiang .

2. Nalezy stworzy¢ i wdrozy¢ wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych, zgodnie z
ktorym plany miejscowe bedg opracowywane wediug ustalonego porzadku, z uwzglednieniem
potrzeb rozwojowych gminy.

3. Plany miejscowe winny obejmowac obszary szersze niz tylko pojedyncze dziatki. Pozadane
jest, aby poszczegdine plany obejmowaty obszar, ktérego zasieg pozwoli na powigzanie
istniejgcej zabudowy wsi z nowoprojektowanym ukiadem.

Podkresli¢ nalezy, iz stwierdzenie nieaktualnosci opracowania planistycznego nie
rzesadza o jego niewaznosci.
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