UCHWALA NR XVIII/201/16
RADY GMINY BISKUPIEC

z dnia 29 marca 2016 1.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a, pkt.15 i art. 40 ust.] i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 1515 z pézn. zm. ) oraz art. 13, art, 25, ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 1774 ze zm. ) oraz art.
21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm. ) Rada Gminy Biskupiec uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biskupiec, w tym oddawanie w najem lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy. kryteria
pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w skiad zasobu gminy
Biskupiec oraz zamiany pomigdzy najemcami, tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali, zasady
postgpowania w stosunku do 0sob. ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce okreslone w zatgczniku
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

\TQ ?0 u&éq,

Barbara Tegowska
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Zalacznik do Uchwaty Nr XVI11/201/16
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 29 marca 2016 .
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa :

1) o ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21czerwea 2001r.0 ochronie praw
lokatorow. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( jednolity tekst: Dz. U. z 2014r.
poz. 150 ze zm. ),

2) o artykule bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ artykul ustawy wymienionej w pkt1;
3) 0 Wsi - nalezy przez to rozumie¢ miejscowosé¢ Biskupiec
4) 0 mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Biskupiec;
5) o lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1;
6) o lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktdrej mowa w pkt 1;
7) o lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1;
8) o powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslong w

ustawie, o ktérej mowa w pkt 1;

9) o powierzchni mieszkalnej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnig wszystkich pokoi, przy
czym w przypadku lokali. w ktorych nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej,
wskazang powyzej 1aczng powierzchnie wszystkich pokoi pomniejsza sie 0 4m2;

10) o wlasciciel — nalezy przez to rozumie¢ wiasciciela w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1;
I1) o lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora w rozumieniu ustawy. o ktérej mowa w pktl:

12) o wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy Biskupiec z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu;

13) 0 osobie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra wykaze, ze Gmina Biskupiec jest
miejscem jej statego pobytu;

14) o rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing skladajaca sie z rodzicow (jednego rodzica) lub
opiekuna prawnego, majgcych na utrzymaniu co najmniej czworo dzieci w wieku do 18 roku zycia lub 25 roku
zycia w przypadku, gdy dziecko uczy sie lub studiuje albo w przypadku posiadania przez dziecko orzeczenia o
znacznym stopniu niepetnosprawnosci-bezterminowo:

15) o gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby zgloszone we wniosku do
wspdlnego zamieszkiwania w lokalu;

16) o dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych ( jednolity tekst : Dz. U. z 2013r. poz. 966, z pozn. zm. )

17) o dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody wnioskodawcy i 0s6b zgloszonych
we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu, wykazane ze wszystkich zrodel ich uzyskiwania i
udokumentowane w szczegolnosci przez: pracodawce, osrodek pomocy spolecznej, Zaklad Ubezpieczen
Spolecznych, wojewoddzki urzad pracy, urzad skarbowy;

18) 0 minimum dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ sredni miesieczny dochéd. o ktérym mowa w pkt 24, na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o
najem lokalu, aktualnej informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 100% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 150 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, a takze w gospodarstwie
osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci), obowigzujacy w dniu zozenia wniosku lub w dniu wystapienia
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przez zarzad dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej
informacji o dochodach;

19) o niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ sredni miesigezny dochéd, o ktérym mowa w pkt 24. na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu
z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach. nieprzekraczajacy 100 %
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150 % tej kwoty w gospodarstwie
Jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci), obowigzujacy w
dniu ziozenia wniosku z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach:

20) o osobie bezdomne] — nalezy przez to rozumie¢ osobg okreslong w przepisach ustawy wymienionej w pkt 28.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego

§ 2. 1. O najem lokalu na czas nieoznaczony mogg ubiegaé sie osoby, ktérych sredni miesigczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym, w okresie 3 pelych miesiecy poprzedzajgcych date
zlozenia wniosku o oddanie lokalu w najem.

2. O lokal socjalny moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w kwartale poprzedzajacym dzien zlozenia wniosku nie przekraczal 75% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 40% w gospodarstwie wieloosobowym w okresie 3 pelnych miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o oddanie lokalu w najem.

3. Na wniosek najemcy mozna dokona¢ obnizki czynszu w przypadku, gdy dochéd przypadajacy na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sumg wszystkich dochodéw czlonka gospodarstwa
domowego, osiagnigtych w ostatnich trzech miesigcach poprzedzajacych date ztozenia wniosku. ustalonych
zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Za trudne warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ takie, w
ktorych:

1) na jednego czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogolnej powierzchni
pokoi lub 10 m* w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego.

2) zamieszkanie w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

3) zamieszkanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego polozenie, wielkos¢ lub wyposazenie techniczne nie jest
odpowiednie dla najemey lub 0séb wspélnie zamieszkujgcych z powodu podesziego wieku, schorzen narzadéw
ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym — na podstawie pisemnego wniosku tych 0séb,

4) zamieszkaniu w lokalu o zlym stanie technicznym — duze zawilgocenie, zagrzybienie powstale z przyczyn
niezaleznych od najemcy.

2. Najemca lokalu moze wnioskowa¢ do wynajmujgcego o mozliwo$¢ przytaczenia do wynajmowanego przez
siebie lokalu, lokalu sasiedniego, jesli ten lokal na dzien zlozenia wniosku pozostaje niezamieszkany i nie nadaje
sig do wynajecia jako osobny lokal.

Rozdzial 4,
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszeiistwo zawarcia umowy najmu lokalu czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 4. Pierwszefistwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktére nie posiadaja
zadnego tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku malzonkéw zadnemu z nich nie
przystuguje prawo do takiego lokalu oraz:

1) utracily mieszkanie na skutek klgski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru oraz innych zdarzen
losowych,
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2) opuscity dom dziecka inng placowkg opiekuiiczo-wychowawcza lub rodzine zastepcza, w zwiazku z
uzyskaniem pelnoletnosci i jest petna sierota badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny lub lokalu w
ktérym poprzednio zamieszkiwali,

3) podlegajg wykwaterowaniu z lokalu znajdujacego si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki badz budynku
przeznaczonego do rozbiorki.

4) osobie bezdomnej, ktdrej ostatnie miejsce stalego zameldowania znajdowalo sie na terenie Gminy Biskupiec.

Rozdzial 5,
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 5. 1. Wojt Gminy, moze na wniosek najemcy lub z urzedu, dokona¢ zamiany lokalu na inny w
przypadkach, gdy:
1) najemca wystapil z wnioskiem o zamiane na lokal o nizszym standardzie;

2) najemca jest osoba niepetnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania sie bez wozka
inwalidzkiego, zajmujacg lokal niedostosowany do jej potrzeb lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy
jest osoba niepelnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania sig bez wozka inwalidzkiego;

3) najemca zajmuje lokal, ktory w wyniku zawarcia malzefistwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka nie
zapewnia lub przestanie zapewnia¢ minimalng norme powierzchni pokoi (5 m2);

4) najemca uznany przez sgd rodzinny rodzina zastgpcza zajmuje lokal, ktéry nie zapewnia minimalnej
powierzchni pokoi ( 5 m? );

5) wsrdd czlonkow gospodarstwa domowego nastapi trwate kalectwo w istotny sposéb utrudniajace korzystanie z
lokalu.

2. Osobom zajmujacym lokal bez tytutu prawnego. w celu umozliwienia jego opréznienia, Wéjt Gminy moze
wskazac lokal aktualnie zasiedlony przez osoby wyrazajace wole zamiany zajmowanego mieszkania na inne;

3. Zamiana lokali mozliwa jest tylko wowczas, jesli wszystkie osoby zameldowane w lokalu przeprowadza sie
do lokalu zamiennego;

4. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowiazan wobec Gminy
Biskupiec zwigzanych z zajmowanym lokalem mieszkalnym.

5.Z inicjatywy Gminy mozna dokona¢ zamiany na inny lokal w ramach racjonalnego gospodarowania
zasobem Gminy,

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 6. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego powinny ztozyé pisemny
wniosek do Urzgdu Gminy w Biskupcu.

2. Osoby, ktérych wniosek zostal przyjety i pozytywnie zaopiniowany ujmowane sg na listy zatwierdzane przez
powolywana przez Wojta Gminy Biskupiec, Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa w skladzie co najmniej 3 osdb.

3. Listy podlegajg ogloszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Biskupiec przez okres 30 dni.
4. Weryfikacja listy nastgpuje co najmniej raz na 12 miesigcy, w zakresie spelnienia kryterium dochodowego.

Rozdzial 7.
Zasady post¢powania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérym najem nie wystapil po $mierci najemcy.

§ 7. 1. Przydziat lokalu, ktory zostal opuszczony zostal przez najemcg moze nastapié¢ na rzecz osoby lub 0sdb,
ktdre pozostaty w tym lokalu. na warunkach wymienionych w art. 691 Kodeksu Cywilnego. ktére nie maja prawa
do innego lokalu mieszkalnego, jezeli dotychczasowy najemca:

1) uzyskal tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego.
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2) uzyskal tytul prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku przekwaterowania wszystkich os6b
uprawnionych nastgpitoby zaggszczenie ponizej 5m? powierzchni mieszkalnej na osobe.

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktore stale zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci,
wymienionymi w tresci art. 691 Kodeksu Cywilnego.

3. W przypadku braku oséb. o ktérych mowa w ust. 1 umowa najmu moze by¢ zawarta takze z innymi
osobami, jezeli zlozg wniosek o zawarcie umowy najmu oraz spelniaja tacznie nastepujace warunki:

1) jest osobg pelnoletnia i nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
2) stale zamieszkiwala w tym lokalu przed $miercia najemcy,

3) regularnie oplaca w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosci czynszowe wobec wynajmujacego i nie
posiada zadnych zadluzen z tego tytutu,

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym, do czasu rozpatrzenia wniosku o nawiazanie stosunku najmu.

4. Osoby. z ktorymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostalego po opuszczeniu lokalu przez
najemece zobowigzane sg w terminie 2 (dwoch) miesigcy do opréznienia lokalu i wydania lokalu wynajmujacemu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacych 80m?

§ 8. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m? oddawane sa w pierwszej kolejnosci w najem celem
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu, spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. 1. Wszystkie ujete w procedurze elementy postgpowania sa na biezaco monitorowane przez pracownika
odpowiedzialnego za windykacj¢ zaleglosci czynszowych oraz radcg prawnego Gminy Biskupiec.

2. Nadzor nad caloscig dziatan objetych powyzszymi regulacjami sprawuje Woéjt Gminy Biskupiec.
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