UCHWALA NR XIV/150/15
RADY GMINY BISKUPIEC

z dnia 17 grudnia 2015 r.

w sprawie: okreflenia zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a, pkt.15 i art. 40 ust.] i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 1515 ) oraz art. 13, art. 25, ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomoseiami ( tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 1774 ze zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. z 2014 1. poz. 150 ze zm. } Rada Gminy Biskupiec uchwala. co
nastg¢puje:

§ 1. Niniejsza uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biskupiec. w tym oddawanie w najem lokali. kiérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy. kryteria
pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sktad zasobu gminy
Biskupiec oraz zamiany pomigdzy najemcami. tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najemn lokali, zasady
postgpowania w stosunku do 0séb, ktdre pozostaty w lokalu opuszezonym przez najemce okre§lone w zalaczniku
do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec.

§ 3. Uchwaia wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jopcuskg

Barbagra Tegowska
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Zatacznik do Uchwaly Nr1V/150/15
Rady Gminy Biskupiec
zdnia 17 grudnia 2015,
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa :

1) 0 ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez 1o rozumie¢ ustawe z dnia 2 lczerwea 2001r.0 ochronie praw
lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( jednolity tekst: Dz. U. z 2014r.
Paz. 150 ze zm. ),

2) o artykule bez blizszego okreSlenia - nalezy przez to rozumie¢ artykut ustawy wymienionej w pktl:
3) o Wsi - nalezy przez to rozumied miejscowosei Biskupiec
4) o mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Biskupiec;
5} o lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal okreslony w ustawie, o ktdrej mowa w pkt 1:
6) o lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1:
7) o lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumied lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1;
8) o powierzchni uzytkowej lokalu ~ nalezy przez to rozumieé powierzchnig okreslong w

ustawie, o ktérej mowa w pkt 1;

9) o powierzchni mieszkalnej lokalu — nalezy przez to rozumieé laczng powierzchnie wszystkich pokoi. przy
czym w przypadku lokali. w ktorych nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchenne;j,
wskazang powyzej laczng powierzchnig wszystkich pokoi pomniejsza sie o 4m2:

10} o wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wiasciciela w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1;
11} o lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pktl;

12) o wnioskodawcy — nalezy przez to rozumiec osobg wystepujacg do Gminy Biskupiec z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu:

13) o osobie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra wykaze, ze Gmina Biskupiec jest
miejscem jej statego pobytu;

14) o rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing sktadajacy sig z rodzicow (jednego rodzica) lub
opiekuna prawnego, majacych na utrzymaniu co najmniej czworo dzieci w wieku do 18 roku zycia lub 25 roku
zycia w przypadku, gdy dziecko uczy sig lub studiuje albo w przypadku posiadania przez dziecko orzeczenia o
znacznym stopniu niepeinosprawnosci--bezterminowo:

15) o gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby zgloszone we wniosku do
wspolnego zamieszkiwania w lokalu;

16) o dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych ( Dz. U. z2001r. Nr 71. poz. 734, z péZn. zm. )

17) o dochodzie gospodarstwa domowego ~ naleZy przez to rozumie¢ dochody wnioskodawcey i 0séb zgloszonych
we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu, wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania i
udokumentowane w szczegdlnosci przez: pracodawce, osrodek pomocy spolecznej, Zaklad Ubezpieczen
Spotecznych, wojewoddzki urzad pracy, urzad skarbowy:

18) o minimum dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ sredni miesigezny dochdd, o ktérym mowa w pkt 24, na
jednego czionka pospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ziozenia wniosku o
najem lokalu, aktualnej informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 100% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 150 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, a takze w gospodarstwie
osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci). obowiazujacy w dniu zlozenia wniosku lub w dniu wystapienia
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przez zarzgd dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce  aktualnej
informacji o dochodach:

19) o niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ sredni miesieczny dochdd, o ktérym mowa w pkt 24, na jednego
czionka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem iokalu
z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 100 %
kwoty najnizszej emerytury w gospodarsiwie wieloosobowym i 150 % tej kwoty w gospodarstwie
Jjednoosobowym. a takZze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujgcej dziecko (dzieci). obowigzujgey w
dniv zlozenia wniosku z Zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach;

20} o osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumieé¢ osobg okreslong w przepisach ustawy wymienionej w pkt 28.

Rozdzial 2.
Wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego

§ 2. 1. O najem lokalu na czas nieoznaczony mogg ubiegaé sie osoby, ktérych sredni miesigezny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
Jjednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym, w okresie 3 pelych miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku o oddanie lokalu w najem.

2. 0 lokal socjalny mogg ubiega¢ si¢ osoby. ktérych miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 40% w
gospodarstwie wieloosobowym w okresie 3 petnych miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o oddanie
lokalu w najem.

3. Stawki czynszu za najem Wéjt Gminy Biskupiec okresli w zarzadzeniu,

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskoedawee do ich poprawy

§ 3. 1. Za trudne warunki mieszkaniowe kwalitikujgce wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sie takie, w
ktorych:
1) na jednego czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m* ogélnej powierzchni
pokoi lub 10 m* w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego.

2) zamieszkanic w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

3) zamieszkanie w lokalu. ki6ry ze wzgledu na jego polozenie, wielkosé lub wyposazenie techniczne nie jest
odpowiednie dla najemcy lub 0s6b wspéinie zamieszkujacych z powodu podeszlego wieku, schorzen narzgdow
ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym — na podstawie pisemnego wniosku tych 0séb,

4) zamieszkaniu w lokalu o ztym stanie technicznym — duze zawilgocenie, zagrzybienie powstale z przyczyn
niezaleznych od najemcy.

2. Najemca lokalu moze wnioskowa¢ do wynajmujacego o mozliwos¢ przylaczenia do wynajmowanego przez
siebie lokalu, lokalu s3siedniego, jesli ten lokal na dzien zlozenia wniosku pozostaje niezamieszkany i nie nadaje
sie do wynajgcia jako osobny lokal.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru 0s6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 4. |. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom. ktdre nie posiadajg
zadnego tylutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku malzonkéw zZadnemu z nich nie
przysluguje prawo do takiego lokalu oraz:

1) utracity mieszkanie na skutek klgski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru i spelniaja kryteria do
zawarcia umowy lokalu na czas oznaczony, okreslony w §1 ustl .

2) opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci i z réznych przyczyn nie maja mozliwosci
powrotu do lokalu w ktorvm poprzednio zamieszkiwaly,

3) podlegajg wykwaterowaniu z lokalu znajdujgcego si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiérki badz budynku
przeznaczonego do rozbiérki.
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2. W sz¢zegdlnych przypadkach. nieprzewidzianych niniejszg uchwata Wojt gminy Biskupiec moze przydzielié
lokal innym osobom. pomijajac ustalone pierwszenstwa,

3. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysluguje osobom, ktére utracily mieszkanie
na skutek klgski zywiolowej. katastrofy budowlanej lub pozaru i spelniaja kryteria do zawarcia umowy lokalu na
czas oznaczony. okredlony w §1 ust 2.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzaceych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 5. 1. Wojt Gminy. moze na wniosek najemcy lub z urzedu. dokonaé¢ zamiany lokalu na inoy w

przypadkach, gdy:
1) najemca wystapil z wnioskiem o zamiane na lokal o nizszym standardzie;
2) najemca jest osobg niepelnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania sie bez wozka

inwalidzkiego, zajmujacq lokal niedostosowany do jej potrzeb lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy
Jest osobg niepetnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania sie bez wozka inwalidzkiego;

3) najemca zajmuje lokal, ktéry w wyniku zawarcia malzenstwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka nie

zapewnia lub przestanie zapewnia¢ minimalng norme powierzchni pokoi (5 m?);

4)najemca uznany przez sad rodzinny rodzing zastgpcza zajmuje lokal, ktéry nie zapewnia minimalnej
powierzchni pokoi { 5 m? )

5) wsréd czlonkéw gospodarstwa domowego nastapi trwale kalectwo w istotny sposéb utrudniajgce korzystanie z
lokalu.

2. Osobom zajmujacym lokal bez tytutu prawnego. w celu umozliwienia jego opréznienia, Wojt Gminy moze
wskazac lokal aktualnie zasiedlony przez osoby wyrazajgce wole zamiany zajmowanego mieszkania na inne:

3. Nie moze dokona¢ zamiany mieszkania komunalnego osoba, ktéra posiada podpisang umowe o przydziat
spotdzielezego prawa do lokalu lub o kupno innego lokalu, a takze jest wiaicicielem domu jednorodzinnego lub
uzyskala pozwolenie na budowg:

4. Zamiana lokali mozliwa jest tylko wowczas, jesli wszystkie osoby zameldowane w lokalu przeprowadzg sie
do lokalu zamiennego;

5. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowiazan czynszowych;

wobec Gminy.
6. Z inicjatywy Gminy mozna dokona¢ zamiany na inny lokal w ramach racjonalnego gospodarowania
zasobem Gminy.
Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i 2alatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw koatroli spolecznej.

§ 6. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego Iub lokalu socjalnego powinmy ziozyé pisemny
wniosek do Urzedu Gminy w Biskupcu.

2. Osoby. ktérych wniosek zostal przyjety i pozytywnie rozpatrzony ujmowane sg na listy 0s6b oczekujacych
na mieszkania komunalne i socjalne, zatwierdzane przez Wéjta Gminy Biskupiec.

3. Listy podlegajg ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Biskupiec przez okres 30 dni.

4. Weryfikacja listy bgdzie dokonywana co 12 miesiecy, w zakresie spetnienia kryterium dochodowego.

Rozdziat 7.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemee lub w
lokalu, w ktérym najem nie wystapil po §mierci najemcy.
§ 7. 1. Przydzial lokalu. ki6ry opuszczony zostat przez najemcg moze nastapic na rzecz osoby lub oséb. kidre
pozostaly w tym lokalu, wymienionych w art. 691 Kodeksu Cywilnego, ktére nie maja prawa do innego lokalu
mieszkalnego, jezeli dotychczasowy najemca:
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I) uzyskal tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego.

2) uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku przekwaterowania wszystkich osab
uprawnionych nastapitoby zaggszczenie ponizej Sm? powierzchni mieszkalnej na osobe,

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami. ktore stale zamieszkiwaly z najemca do chwili smierci.
wymienionymi w art. 691 Kodeksu Cywilnego.

3. W przypadku braku os6b. o kitérych mowa w ust. 1 umowa najmu moze byé zawarta takze z innymi
osobami. jezeli zlozg wniosek o zawarcie umowy najmu oraz spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

1) jest osobg petnoletnia i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
2) stale zamieszkiwata w tym lokalu przez okres ostatnich 5 lat przed $miercig najemcy,

3) regularnie optaca w imieniu dotychczasowego najemey naleznosci czynszowe wobec wynajmujgcego i nie
posiada zadnych zadluzen z tego tytulu,

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym. do czasu rozpatrzenia wniosku o nawigzanie stosunku najmu,

4. Osoby. z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po opuszczeniu lokalu przez
najemce zostang wezwane do oproznienia lokalu i wydania kluczy.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcych 80m?

§ 8. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m? oddawane s3 w pierwszej kolejnosci w najem
celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych uprawnionych do najmu lokalu z
mieszkaniowego zasobu, spelniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwaly.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. 1. Wszystkie ujgte w procedurze elementy postepowania s3 na biezaco monitorowane przez pracownika
odpowiedzialnego za windykacje zaleglosci czynszowych oraz radce prawnego Gminy Biskupiec.

2. Nadzér nad catoscig dzialan sprawuje Wojt Gminy Biskupiec.

. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec.

w2

4. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.
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