UCHWALA NR XXXI1I/258/13
RADY GMINY BISKUPIEC

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie : programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014 — 2018.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z2013 poz. 594 z pézn.zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity teks: Dz. U. z 2005r. Nr
31. poz. 266 z pdzn.zm. ) Rada Gminy Biskupiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ pigcioletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014-2018.

I. Stan techniczny i prognoza dotyczgca zasobu mieszkaniowego Gminy Biskupiec.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

BISKUPIEC NA LLATA 20142018

1. Stan na dzien 30 listopada 2013r. Aktualnie — wedlug stanu na dzien 30 listopada 2013 1. — zaséb

mieszkaniowy Gminy Biskupiec to:
- 159 lokali w 26 budynkach gminnych w Biskupcu

- 31 lokali w 9 nieruchomosciach, w ktorych znajdujg si¢ zarejestrowane wspolnoty mieszkaniowe

- 42 lokale mieszkalne w 9 budynkach na terenie Gminy Biskupiec. W ogolnej liczbie 232 lokali gminnych jest —

12 lokali spetniajacych kryteria lokali socjalnych.

2. Struktura wiekowa budynkow i stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia :

1) Budynki w ktorych znajdujq si¢ mieszkania gminne w przewazajacej czesei sa budynkami sprzed 1945 r. éredni
wiek tych budynkéw wynosi 90 lat astopien zuzycia przekracza 60 %. Nieco wyzszy standard posiadaja
gminne lokale usytuowane w budynkach wspdlnot mieszkaniowych , wigkszosé budynkdw zostalo
wybudowane po 1945 r. lub sg po kapitalnym remoncie .

Rok budowy Ilos¢ budynkow
Do 1920 21
1921-1945 11
1946-1960 3
1961-1970 5
1971-1980 4

2) stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia

a) instalacja wodociggowa — 100%

b) centralne ogrzewanie 18%

c)w.e.—95%
d) tazienka 90%

3. Przyjmuje si¢ prognoz¢ dotyczgca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec
w poszezegolnych latach ;

Lata Ilos¢ Stan techniczny
Dobry Sredni Zly

2014 191 60 91 40

2015 181 55 87 39
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2016 171 54 79 38
2017 161 52 72 37
2018 151 50 65 36

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Biskupiec na lata
2014 -2018.

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczajg potrzeby remontéw biezgcych
i kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich
wiek, ogdlny stan techniczny ikoniecznos$¢ dostosowania do aktualne obowiazujacych przepiséw techniczno —
budowlanych. Priorytetowym celem remontéw imodernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,
w zwigzku ztym w pierwszej kolejnosci podejmowane bedg prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkdw, modernizacji izabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.
Podejmowane remonty zapewnia uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie technicznym.

2. Potrzeby oraz plany remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata w Gminie Biskupiec przedstawia sie nastepujaco:

Stan techniczny /liczba Dachy Kominy |Elewacje [Klatki Instalacja
budynkow schodowe |elektryczna
Dobry 30 28 12 18 30
Zadowalajacy 10 29 20 28 10
Niezadawalajacy 4 15 12 6 3
3. Plan remontéw i modernizacji budynkéw w latach 2014-2018
Rodzaj remontow 2014 12015 [2016 {2017 |2018
Roboty dekarskie 10 15 20 25 25
Budowa piecow kaflowych 5 10 10 10 10
Roboty ogdlnobudowlane 10 15 20 25 30
Wymiana inst. Elekirycznej 5 10 10 10 10
Wymiana inst. wod-kan i wentylacji 10 15 15 15 15
Razem remonty w budynkach gminnych 40 65 75 85 90
Remonty czesci wspolnych w budynkach wspolnot |25 25 30 30 45
Ogotem w tys. zi. 65 85 105 115 135
II1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.
1. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia si¢ nastepujaco :
Lata 2014 2015 2016 2017 2018
Iloé¢ lokali planowanych do sprzedazy 10 10 10 10 10
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2. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali przystuguje najemcom lokai, z ktérymi umowy najmu zostaly zawarte
na czas nie oznaczony - sprzedaz nastepuje w trybie bezprzetargowym.

3. Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w wspdlnotach mieszkaniowych.
IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych jednostki samorzadowej uchwala Rada Gminy,
natomiast organ wykonawczy tej jednostki w oparciu o uchwalg Rady ustala stawke bazowa czynszu. Jezeli Gmina
nie dostarczy lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sadowego, wlascicielowi, przystuguje
roszczenie odszkodowawcze od gminy.

2. Stawke bazowa czynszu za najem lokali ustala Wojt Gminy Biskupiec w oparciu o wieloletni program
gospodarowania zasobem gminy Biskupiec
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3.Stawka bazowa czynszu podlega zréznicowaniu, uwzgledniajaca czynniki podwyzszajace iobnizajace
wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktore obejmujg migdzy innymi:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
2) wiek budynku

4. Stawka bazowa czynszu za najem 1m2 lokalu mieszkalnego w latach 2014-2018 nie moze przekroczyé 5%
wartosci odtworzeniowej budynku w danym roku, z tym Ze jej jednorazowy wzrost nie moze byé¢ wyzszy niz 30 %
stawki za Im2 powierzchni obowiazujacej w roku poprzedzajacym wzrost stawki czynszu.

5. Wzrost stawki czynszu moze odbywac sig nie czgsciej niz co 12 miesigcy .

6. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne réwna bedzie 50% najnizszej stawki w zasobie mieszkaniowym
ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie bed stosowane
czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokali .

V. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Biskupiec w latach 2014 —2018.

1. Zarzadzanie  budynkami ilokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec,
powierzone jest w wiasnej spolce zograniczona odpowiedzialnoscia Gminy Biskupiec pod firma: ZDU-
Komunalka spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig w Biskupcu.

2. Budynki bedace wspolnotami mieszkaniowymi — wspotwlasciciele podejmujg uchwale o sposobie
zarzadzania i administrowania nieruchomoscia wspdlna.

3. Nie przewiduje sie¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Biskupiec
VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2018.
1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z:
1) czynszdw za lokale mieszkalne
2) srodki z budzetu gminy ( doplaty )
2. Wplywy te w calosci przeznaczone sa na pokrycie nastepujacych kosztow:
1) eksploatacji
2) remontow budynkow gminnych
3) inwestycji
4) zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
5) remontdw czgsci wspodlnych

3.Zrédta  finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018 przyjeto w nastepujacych
wysokosciach:

Przychody w tys zl. 2014 2015 2016 2017 2018
Czynsz za lokale mieszkalne 130 135 140 145 150
dotacje gminy na remonty 30 40 50 60 70

Ogdélem przychody 160 175 190 205 220

VIIL. Wysokos¢ wydatkow na budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

1. W 2014r. zaplanowano nastgpujace koszty zwigzane z utrzymaniem gminnych zasobow mieszkaniowych
w tys. zth.

1) koszty biezacej eksploatacji — 133.0

2) remonty budynkéw komunalnych — 65,0

3) zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi — 20,0

4) koszty remontdéw czesci wspdlnych — 25,0 60 koszty utrzymania czesci wspoinych — 25,0

5) inwestycje — 10,0
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2 . W kilejnych latach planuje si¢ ponoszenie nastepujacych kosztéw z podziatem na:

Koszty wiys. zl. / lata 2015 2016 2017 2018
koszty biczacej eksploatacii 133 138 145 153
remonty budynkow komunalnych 25 35 45 55
zarzad nieruchomosciami wspdlnymi 20 25 30 35
kosziy remontdw czesci wspolnych 30 35 40 40
koszity utzymania czesci wspolnych 25 30 30 35
Ogékem planowane koszty

VIIL. Inpe dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mi eszkaiowym zasobem gminy Biskupiee,

I - Zintnsyfikowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych wymagajacych duzych nakladéw na
doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego.

2. Dokonywa¢ sukcesywnie remontdw starej substancji mieszkaniowej
3. Czyni¢ starania o pozyskanie pozabudzetowych srodkow finansowych .

4. Stworzy¢ warunki do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
i wiel orodzinnego .

§ 2. Traci moc uchwala Nr XVI/103/04 Rady Gminy Biskupiec z dnia 25 marca 2004r. w sprawie : programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2004-2008 oraz uchylenia uchwaly Nr V/23/200 Rady
Gminy Biskupiec z dnia 1 czerwca 2000 roku w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego i czynszu za
lokale socjalne.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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