UCHWALA NR XXIV/179/13
RADY GMINY BISKUPIEC

z dnia 28 lutego 2013 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec obejmujacy
fragment miejscowosci Gaj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23. poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180. poz. 1111. Nr 223, poz. 1458,
z2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.675,
22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz po
stwierdzeniu iz miejscowy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biskupiec™

Rada Gminy Biskupiec
uchwala

micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec obejmujacy fragment
miejscowosci Gaj
Rozdzial 1.
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec obejmujacy fragment miejscowosci
Gaj obejmuje obszar w granicach okreslonych w Uchwale Nr XV/115/12 z dnia 15 marca 2012roku.

2. Obszar objgty planem ograniczony jest:
a) od potudnia 1 wschodu terenami jeziora Degbno;
b) od pélnocy terenem lesnym;
¢) od zachodu terenem drogi gminnej.

3. Opracowanie planu ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego
istniejacego terenu lesnego uzytkowanego w okresie letnim na obdz harcerski, w ramach realizacji zadan gminy
jako celu publicznego zgodnie Art. 7 pkt.10, 15 i 19 ustawy o samorzadzie gminnym. na podstawie z Art. 6 pkt. 10
ustawy o nieruchomosciach.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec obejmujacy fragment wsi Gaj
zwany dalej planem miejscowym sklada si¢ z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tresé¢ uchwaly oraz rysunku
planu miejscowego, ktory stanowi zalacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000, do uchwaly.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Biskupiec dolacza:

a) stwierdzenie  zgodno$ci  planu  miejscowego  z ustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec” stanowigce zatacznik nr 2,

b) rozstrzygniecie Rady Gminy Biskupiec o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace
zatacznik nr 3,

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych stanowigce zatacznik nr 4.
4

Id: QCYWP-UGZUS-OGOTI-DIPFB-BQMRM. Podpisany Strona 1



3.Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Ocena z prognoza oddzialywania na srodowisko” oraz
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego™

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 [ Przepisy dotvezace calego opracowania Rozdzial
1
2 | Przepisy dotvezace wyodrebnionyeh w planie obszarow :

a) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw okre§lonych liniami rozgraniczajacymilereny o réznym Rozdzial
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow i termindw 2
tymezasowego zagospodarowania. urzadzenia i uzyvitkowania terenow

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody | Rozdzial
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyvtkaw oraz dobr kultury wspolezesnej | 3

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. dotyczace [ Rozdzial
terenow przeznaczonych do realizacji celdw publicznych. drég i ulic 4

d) przepisy dotyczace granic isposobow zagospodarowania tercnow lub obicktow podlegajacvch ochronie [ Rozdzial
ustalonych na podstawie odrebnyeh przepisow 5

¢) przepisy dotyczace zasad modernizacji. rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury [ Rozdzial
technicznei 6

0 przepisy dotyczace granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdw nieruchomoscei, [ Rozdzial
szezegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci parametrow i wskaznikow ksztaltowania | 7
zabudowy oraz zagospodarowania lerenu, wtym linii zabudowy, gabarylow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy

2) przepisy dotvezace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci | Rozdzial
nieruchomosci 8

3 | Przepisy koncowe Rozdzial
9
§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowiazuje w zakresie:
a) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,
b) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach

zagospodarowania,

¢) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenow,

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczaja nastepujace przeznaczenia
podstawowe terenow:

1) LS teren lesny czasowo wykorzystywany na obozowisko harcerskie.

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

- planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowigcy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,

- uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Biskupiec ,

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

- przeznaczeniu _podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektdw realizowanych na
tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz

podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

- przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

- intensywnosci zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow do powierzchni dzialki,
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- powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sig przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wody
powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze inne powierzchnie zgodnie z przepisami odrebnymi;

- uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcj¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania,

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych szczegélowe warunki
zabudowy okre$lone s3 w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem 1 LS z podstawowym
przeznaczeniem na istniejacy teren le$ny wykorzystywany sezonowo na obozowisko harcerskie;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig¢ realizacji nowej zabudowy, natomiast dopuszcza sie
przebudowe i remonty istniejacych obiektéw przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) Przebudowa iremont obiektéw moze by¢ realizowany przy nie zmienionych gabarytach budynkow ftj,
powierzchni zabudowy i ilosci kondygnacji;

b) Zakaz utwardzania ciggéw pieszych i innych miejsc z wiazanych z obozem;

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 7. 1. Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respektowac
wymogi ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. | spetniane beda poprzez:

a) realizacjg¢ remontow i modernizacji w ramach istniejacego gabarytu obiektu, ktora musi by¢ wkomponowana
w istniejacy krajobraz i powinna nawiazywaé do cech architektury regionalnej. Zalozenie to spelnione bedzie
przez stosowanie w miar¢ mozliwosci w budynkach materialéw tradycyjnych jak kamien, cegla, drewno, tynki
jasne, itp., dachow dwu lub wielospadowych o nachyleniu polaci 10-450, dachy kryte dachéwka ceramiczna
czerwong lub materiatem dachéwke podobnym lub materialem bitumicznym w odcieniu czerwieni. Wysokos¢
budynkéw 1 kondygnacja. Ustala sig, ze ogrodzenie dzialki nie moze by¢ wykonane z litych elementow
betonowych.

b) pastelowe kolory elewacji obiektow;

3. Dopuszezalny poziom hatasu dla terenéw zabudowy rekreacyjnej poza miastem, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 120, poz. 826 z 2007r.).

§ 8. 1. Ustala si¢ koniecznos¢ ochrony wartodcei przyrodniczych terendw objetych planem poprzez zachowanie
i ochrong obszaréw, zespolow i obiektdw cennych przyrodniczo.

2. Do obszardw, zespofow i obiektow cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza si¢ caly teren
objety opracowaniem planu, ktory polozony jest na Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w zwiazku
ztym w jego w obrgbie obowiazujg rygory rozporzadzenia Nr 135 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12
listopada 2008 r. w sprawie Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 178,
poz. 2617). Dodatkowo polozona jest na terenie OSQ (Specjalny Obszar Ochrony) Dolina Kakaju Nr PLH280036.
W sasiedztwie terenu znajduje sig¢ Brodnicki Park Krajobrazowy.

Na obszarach chronionego krajobrazu wprowadzone zostaly migdzy innymi nastegpujace zakazy:

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi i migjsc rozrodu oraz
tarlisk. zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybackg i fowiecka

b) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zhaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150. z pdzn. zm. 1);
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¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

d)} wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym kopalnych szczatkow
rodlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa. odbudowa,
naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

g) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszardéw wodno-blotnych:

h) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek , jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej Jub rybackiej.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dotyczace
terenow przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 9. Na terenie planu dopuszcza sig¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.

Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéwpodlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze dotyczace przeksztalcen
obszaréw zdegradowanych.

§ 10. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzia;

§ 11. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajace przeksztatcen.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 12. Teren objety opracowaniem podwiazany jest do ukladu komunikacyjnego zewngtrznego nastgpujacymi
drogami: najpierw droga gminng publiczna, nastgpnie od tordéw kolejowych do miejscowosci Bielice droga
powiatowsg i w Bielicach wigze si¢ z droga wojewddzka nr 538.

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

Tereny objete opracowaniem sa zaopatrzone w wodg z istniejacej sieci wodociggowej; Na projektowanej
sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury (np. zasuwy, hydranty przeciwpozarowe) w ilosciach
wynikajaeych z obowiazujacych przepiséw. Dopuszeza si¢ mozliwo$¢ modernizacji sieci jezeli bedzie to
wynikalo z potrzeb ochrony $rodowiska

§ 14. 1. W zakresie odprowadzenia Sciek6w ustala sie:

Ustala sig. ze calos¢ zabudowy w granicach opracowania jest wlaczona do komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

2. Zrzut do kanalizacji sanitarnej sciekow innych niz bytowo-gospodarcze wymagal bedzie podczyszczenia do
parametrow wynikajacych z obowiazujacych przepiséw. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ modernizacji systemu jezeli
bedzie to wynikalo z potrzeb ochrony srodowiska.

3. Wody opadowe zagospodarowane w granicach wlasnej dziatki.

§ 15. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie:
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Zaopatrzenie w energig elektryczng zabudowy odbywa sig z linii terenowej SN 15 kV.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy  projektowa¢  jako podziemne zrozprowadzeniem  w terenach
przeznaczonych na ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sig¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac oraz dostosowaé do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

§ 16. Odpady stale i przemystowe powinny by¢ czasowo skladowane w odpowiednich przystosowanych do
tego celu miejscach. a stamtad wywozone na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdzial 7.

Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalei i podzialéw nieruchomosei szezegélowych zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosei, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy

§ 17. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 18. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publiczne;
lub publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 LS ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy
modernizacji zabudowy:

a) modernizacja zabudowy moze by¢ realizowana z zachowaniem istniejacych gabarytow obiektdw:
b} maksymalna wysokod¢ budynku do 1 kondygnacji nadziemnej;

c) material $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamief, drewno), pokrycie dachu dachéwka ceramiczng
w kolorze czerwieni, materialem dachowko podobnym w kolorze czerwieni;

d) nachylenie pofaci dachowych ok. 10 — 450, przy dachach dwu lTub wielospadowych.;
e) istniejaca intensywnos¢ zabudowy ., bez mozliwosci realizacji nowych obiektéw:
f) zakaz utwardzania przejs¢ pieszych i innych miejsc na terenie obozu;

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 20. Zgodnie zart. 15 wust.2 pkt]12, oraz art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla
naliczania optat od terenow ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale Wysokosé stawki
2 w %
LS Nie dotyezy

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 21. Utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie leéne terenu obj¢tego opracowaniem planu.
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec

§ 23. Uchwala z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 24. Uchwala obowiazuje po uptywie dni 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/179/13
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 28 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biskupiec obejmujacy fragment miejscowosci Gaj nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biskupiec.

W zwigzku zart. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sig. ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biskupiec.

Przewodniczacy Rady Gminy
]

y{zapliﬁski

Jerz
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXTV/179/13
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 28 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec obejmujacego fragment miejscowosci Gaj

Zgodnie z art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz, U, z2003 roku, nr 80, poz. 717 zpozniejszymi zmianami) niniejszym rozstrzyga sig, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec obejmujacego fragment miejscowosei
Gaj nie wplynely uwagi w okresie przewidzianym Art.17 pkt 11, ww. ustawy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Czaplinski
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIV/179/13
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 28 lutego 2013 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych

do zadan wlasnych Samorzadu na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Biskupiec obejmujgcym fragment miejscowosci Gaj

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec obejmujacym

fragment miejscowosci Gaj nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

Przewodniczacy Ra)dy Gminy

7L / W/C\ o~

JerZy Czaplinski
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