UCHWALA NR VII/55/11
RADY GMINY BISKUPIEC

z dnia 30 czerweca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Biskupiec
w obrebie geodezyjnym Piotrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124 Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
..Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec ”

Rada Gminy Biskupiec uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Biskupiec w obr¢bie geodezyjnym
Piotrowice z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czesé ,,B”

Rozdzial 1.
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Biskupiec w obrebie geodezyjnym
Piotrowice z przeznaczeniem pod elekirownie wiatrowe obejmujacy obszar w granicach okreslonych w Uchwale
Nr XL/366/10 Rady Gminy Biskupiec z dnia 10 listopada 2010 roku o nastepujacym zasiegu:

- od polnocy granice stanowi kompleks lesny i1 grunty rolne wsi Piotrowice;

- od zachodu granice stanowig grunty rolne wsi Piotrowice;

- wschodnig granice stanowig tereny rolne i le$ne polozone nad rzekg Mlynowka;
- od poludnia zasieg planu stanowig tereny zabudowy wsi Piotrowice,

- z opracowania planu zostal wylaczony teren miejscowosci Piotrowice .

ma na celu: Ustalenie warunkéw realizacji ,,parku elektrowni wiatrowych™ na obszarach rolnych fragmentu
gminy Biskupiec w obrgbie geodezyjnym Piotrowice

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Biskupiec w obrebie geodezyjnym
Piotrowice z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe czgs¢ ,,B” , zwany dalej planem sklada sie z tekstu planu,
ktory stanowi tres¢ uchwaly oraz rysunku planu, ktéry stanowi zalacznik graficzny nr 1w skali 1:5000, oraz
rysunkow istniejacej zabudowy zagrodowej w skali 1 : 2000 stanowiacych zataczniki od 1/1 do 1/6 do uchwaly.

2. Zatacznikami do planu uchwalanymi przez Rade Gminy sg tez:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego  zustaleniami ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec " stanowiace zalgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Gminy Biskupiec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr
£

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz ozasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zalacznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,,Ocena z prognoza oddzialywania na Srodowisko” oraz
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu migjscowego”
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§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyezace calego opracowania

Rozdzial 1

2 Przepisy dotyezace wyodrebnionych w planie obszaréw :

a)

przepisy dotyczace
przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajacvch tereny

0 réznym przeznaczeniu.
funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz
dotyczace sposobdw i termindw
tymezasowego
zagospodarowania, urzadzenia

i uzvtkowania terenow

Rozdziat 2.

b)

przepisy dotyczace zasad
ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej

Rozdzial 3

c)

przepisy dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni
publicznych, dotyczace lerenow
przeznaczonych do  realizacji
celéw publicznych, drog i ulic

Rozdzial 4

d)

przepisy dotyczace granic
i sposobow  zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

Rozdzial 5

e)

przepisy dotyczace zasad
przebudowy, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Rozdzial 6

f)

przepisy dotyczace  granic
obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci,
szczegolowych zasad
i warunkow  scalenia i podziatu
nieruchomosci parametrow
i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w iym
linii ~ zabudowy,  gabarytow
obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy

Rozdzial 7

g)

przepisy  dotyczace  stawek
procentowych na  podstawie
ktorych ustala si¢ oplate z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci

Rozdzial 8

3 przepisy koncowe

Rozdzial 9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowiazuje w zakresie:

- ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

- ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach

zagospodarowania,

- ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenow,

- ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajgq nastepujace przeznaczenia
podstawowe terenow:

1) MR tereny zabudowy zagrodowej
2) R tereny upraw rolnych wylaczone z mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych
3) R/EW tereny rolne i lokalizacji elektrowni wiatrowych
4) Z tereny zieleni
5) LS tereny kompleksow lesnych
6) WS tereny wdd otwartych
7) tereny komunikacji, w tym:
a) KD - L tereny drogi powiatowej klasy technicznej L, 1279N — numer drogi
b) KD tereny drég gminnych publicznych klasy D, 180104 N — numer drogi
¢c) KDW tereny drog gminnych wewngtrznych
d) KJ ciagi pieszo - jezdne
§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
- planje — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly,
- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Gminy Biskupiec

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:5000,

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50 % powierzchni obiektéw realizowanych
na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

- przeznaczeniu _dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

- elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg skladajaca si¢ zfundamentu iwiezy stalowej
o konstrukcji rurowej, stanowiaca czes¢ budowlana urzadzenia pradotworczego przetwarzajacego energie
kinetyczna wiatru na energi¢ elektryczng oraz gondole wraz z generatorem, wirnikiem, skrzynig biegdw,
komputerem startujacym, transformatorem, rozdzielnig elektryczng atakze instalacja alarmowg i zdalnego
sterowania, stanowigce wyposazenie techniczno — technologiczne elektrowni;

- park elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ zespdl elektrowni wiatrowych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki zdnia 4 maja 2007r. wsprawie szczegélowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego, jako jednostke wytworcza lub zespdl tych jednostek
wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, przytaczonych do sieci w jednym miejscu
przylaczenia. Przepisy powyzsze, w zakresie swojej regulacji, wdrazaja m.in. dyrektywe Parlamentu
Europejskiego iRady 2001/77/WE zdnia 27 wrzesnia 200Tr. w sprawie wspierania produkcji na rynku
wewnetrznym energii elektrycznej wytwarzanej ze zrédel odnawialnych (Dz. Urz, WE L 283 z 27 pazdziernika
2001r.)

- infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne i napowietrzne linie elektroenergetyczne
i niezbedne techniczne urzadzenia towarzyszace, stacje transformatorowe oraz drogi wewngtrzne, serwisowe
i place, zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie elektrowni;

- wysokosci elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odlegtos¢ w rzucie prostopadlym
pomigdzy najwyzszym punktem budowli, a najnizszym punktem gruntu rodzimego.

- przepisach odrebnveh — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia wojewody;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
elektrowni wiatrowej, lub w zabudowie zagrodowe] zaden element budynku;
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- klasie drogi publicznej - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;

- zlozonych lub skomplikowanvch warunkach gruntowych — nalezy rozumie¢ rodzaj warunkéw gruntowych
do uwzglednienia przy ustalaniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, w pojeciu
przepiséw odrebnych w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione powyzej nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., oraz
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujacymi w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczice sposob6éw i terminéw tymezasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow

§ 6. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MR
+14 MR z podstawowym przeznaczeniem pod istniejaca zabudowe zagrodowa.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ w ramach wyznaczonego terenu:
- obiektéw mieszkalnych;
- ustug agroturystycznych (dodatkowa baza noclegowa);
- obiektow gospodarczych i inwentarskich;
- garazy;
- sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 7. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1
R/EW + 5 R/EW z podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze (uprawy polowe, hodowla, ogrodnictwo,
sadownictwo, rowy, stawy, zielen srodpolna) oraz pod lokalizacje elektrowni wiatrowych,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- elektrowni wiatrowych z placem montazowo-eksploatacyjnym,
- sieci elektroenergetycznych do obshugi elektrowni wiatrowych,
- stacji transformatorowych do obshugi elektrowni wiatrowych,
- drég dojazdowych eksploatacyjnych.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 R +
12 R z podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze (uprawy polowe, hodowla, ogrodnictwo, sadownictwo,
rowy, stawy, zielen $rédpolna) bez mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych budynkéw gospodarczych w nawigzaniu do istniejacego
siedliska;

§ 9. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 Z + 10
Z z podstawowym przeznaczeniem pod zielen nie urzadzona wylaczona z mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych zuwagi na niekorzystne warunki geotechniczne (grunty organiczne) oraz ochrone Srodowiska
przyrodniczego.

§ 10. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 LS +
6 LS z przeznaczeniem pod istniejace kompleksy lesne.

§ 11. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 WS +
3 WS z przeznaczeniem pod istniejace wody otwarte.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1 KD-
Z z podstawowym przeznaczeniem pod drogi gminne publiczne klasy technicznej Z.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- modernizacji przebudowy do wymaganych parametréw technicznych;
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- o$wietlenia
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 13. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1KD
+ 7 KD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi gminne publiczne oraz 1 KDW pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
- nawierzchni ulepszonych
- o$wietlenia
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

3. przyjmuje si¢ istniejace drogi gospodarcze jako ciagi pieszo — jezdne 1KJ + 3KJ, niezbedne do obstugi
istniejacej zabudowy;

§ 14. Utrzymuje sie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji planu.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 15. 1. Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respektowac
wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spelniane bgdg poprzez:

- zabezpieczenia gleby wczasie realizacji ipo zakonczeniu budowy imontazu wiez lacznie z obowiazkiem
przywrdcenia pierwotnego sposobu uzytkowania terenu;

- sytuowania urzadzen budowlanych iinnych budowli towarzyszacych elektrowniom wiatrowym bezposrednio
w sgsiedztwie obiektu;

- zachowania lub przebudowy urzadzen drenarskich i melioracyjnych. W przypadku koniecznoéci przebudowy
urzadzen drenarskich imelioracyjnych nalezy uzyska¢ odpowiednie pozwolenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- zachowania drzewostanu;

- ograniczenie makroniwelacji do wielkosci niezbednej dla obstugi komunikacyinej oraz posadowienia elektrowni
wiatrowych;

- zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodplywowych zaglebien terenu;
- wielkos$¢ powierzchni przeznaczonych na place i drogi montazowe nalezy ograniczy¢ do minimum;

- dopuszcza si¢ czasowe, na czas budowy, modernizacji Iub rozbidrki elektrowni wiatrowych, zagospodarowanie
na place i drogi montazowe;

- zakaz grodzenia terenu lokalizacji poszczegdlnych wiez elektrowni;
- stosowanie nawierzchni przepuszezalnych do utwardzenia drég wewnetrznych;

- zabezpieczenie Srodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem
i fadunkami elektrostatycznymi,

- zakaz umieszezania na konstrukeji elektrowni wiatrowych reklam i innych elementéw nie zwiazanych z funkejg
elektrowni, za wyjatkiem oznaczenia nazwy i symbolu producenta lub wiasciciela na gondolach wiatrowych,

3. na wiezach obowiazujaca jest jednolita kolorystyka wedhig zasad :
- kolor jasnoszary, jako kolor podstawowy elektrowni wiatrowych,

- kolor podstawy wiezy - do ok. 1/3 wysokosci - nawiazujacy do kolorystyki widnokrggu — zielony
o zroznicowanej intensywnos$ci, rozjasniony ku gorze, powierzchnia obiektu matowa - bez refleksow
$wietlnych,
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4. elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego: nocnego oraz dziennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,,

5. Elektrownie wiatrowe bedgce przeszkodami lotniczymi powinny mie¢ zewnetrzne konce $migiet
pomalowane w5 paséw o jednakowej szerokosci, prostopadlych do dluzszego wymiaru lopaty $migla,
pokrywajacych 1/3 dlugosci topaty $migla (3 koloru czerwonego lub pomaranczowego i2 bialego). Pasy
skrajne nie moga by¢ koloru biatego;

6. dopuszcza si¢ instalacje urzadzen do pomiaru predkoscei i kierunku wiatru

7. poza obszarem lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz drogami eksploatacyjnymi elektrowni teren
bedzie uzytkowany w spos6b dotychezasowy, bez prawa zabudowy;

8. szczegolowa lokalizacja elektrowni wiatrowych idrog dojazdowych eksploatacyjnych elektrowni
nastapi w projekcie budowlanym;

9. odbiér i utylizacja odpadéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych (np. oleje przekladniowe) przez
specjalistyczne sluzby, zgodnie z warunkami wynikajacymi z ustawy o odpadach.

§ 16. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny objgte ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez nastepujace dzialania:

- bezwzgledne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

- zachowanie wymaganej odlegtosci elektrowni wiatrowej od: legowisk, od siedlisk ptakéw chronionych
i zerowisk oraz od stanowisk cennej flory;

- zakaz stawiania elektrowni wiatrowych w odleglosci mniejszej niz 200 m od granic laséw i niebedgcych lasem
skupien drzew o powierzchni 0,1 ha lub wigkszej;

- prowadzenia monitoringu wptywu i skutkéw realizacji elektrowni wiatrowych na migracje ptakéw i awifaune
legowa;

- na terenach przyleglej zabudowy mieszkaniowej i ustug z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy nalezy
wykonywac okresowe monitorowanie poziomu natezenia hatasu,

2. Odlegtos¢ zabudowy od elektrowni wiatrowej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych
poziomdw hatasu.

3. Lokalizacja elektrowni wiatrowych musi byé poprzedzona wykonaniem oceny oddzialywania na
srodowisko uwzgledniajacej monitoring ptakéw i nietoperzy, pozwalajacy na dokladng ocene zagrozen
powodowanych przez obiekty energetyki wiatrowej wzgledem tych zwierzat.

4. Na obszarze planu na terenach oznaczonych symbolami SR i 6R w niewielkiej odlegtosci od rzeki Miynowki
wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne. W rejonie stanowisk nie projektuje sie lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji nalezy wykonaé rozpoznanie
powierzchniowe terenu pod katem wystgpowania stanowisk archeologicznych. W przypadku odkrycia w czasie
prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie ze jest on zabytkiem, zgodnie
z Art. ust,] ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku, kazdy kto dokonal
takiego odkrycia obowigzany jest:

- wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot;
- zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wihasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
wlasciwego wojta.

5. Elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowac poza wystepujaca systematyczng siecig urzadzen melioracyjnych
(rowy, rurociagi grawitacyjne, zbieracze drenarskie isgczki). Przed przystgpieniem do opracowania projektéw
technicznych koncepcje lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uzgodnié z zarzadea urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace
terendéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych:
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- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KD-Z, KD, KDW,

2.Na obszarze planu dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen zzakresu lgczno$ci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 18. Na terenie objetym planem nie wystgpujg obszary zagrozone powodzia,
§ 19. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 20. 1. Na etapie sporzadzania projektu budowlanego, usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych nalezy
okresli¢ przy pomocy wspotrzednych geograficznych, oraz zaprojektowaé state ich oznakowanie przeszkodowe .

2. Wszystkie obiekty o wysokosci powyzej 50m n.p.t. podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Inwestor powinien powiadomi¢ Urzad Lotnictwa Cywilnego zdwumiesigcznym wyprzedzeniem,
o przewidywanym terminie ukonczenia budowy elektrowni wiatrowych wraz z wykonaniem stalego oznakowania
przeszkodowego i pedaniem lokalizacji przy pomocy wspotrzednych geograficznych .

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczjce zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 21. 1. Powigzanie obszaru opracowania z nadrzednym ukladem drog bedzie realizowane przez droge
wojewddzka nr.538 poprzez podwiazanie do niej drogi powiatowej nr 1279N polozonej na granicy opracowania
oraz uktadu drog gminnych publicznych i niezbednych do obstugi drog wewnetrznych

2. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala sie
nastgpujace minimalne szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych drog iciagéw pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu:

1KD-Z: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m, jedna jezdnia 6,0m

1KD + 7KD : szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 — 15,0m, jedna jezdnia 5,0m
1 KDW : szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wlasnosceig zarzadey drogi;
1KJ =+ 3KJ : szerokos¢ jezdni 5,0m

3. minimalna odlegloé¢ elektrowni wiatrowej od drog publicznych klasy L wynosi 40,0m, od drog klasy D
i wewngtrznych 20,0m;

4. Wieze elektrowni wiatrowych nalezy oswietli¢ wcelu zachowania bezpieczefistwa ruchu statkow
powietrznych imigrujacych ptakéw. Oswietlenie nalezy wykona¢ wtaki sposob, azeby istniala mozliwosé
szybkiego jego przystosowania do potrzeb obrony cywilnej;

5. Oswietlenie nie powinno powodowaé nadmiernego podswietlania tla, zmniejszajacego zasieg Swiatla
znakow nawigacyjnych oraz nie moze przypomina¢ znakdow nawigacyjnych, zaréwno w odniesieniu do ksztattu
konstrukcji wiezy elektrowni jak i charakterystyki i koloru zastosowanych swiatel;

6. Dopuszczalna odleglos¢ projektowanych turbin wiatrowych od istniejacych sieci napowietrznych (pasa
technicznego w jakim nie moze si¢ znalez¢ jakikolwiek element turbiny — a w szczegdlnosci jej lopaty). O$
symetrii pasa wyznaczaja stupy linii napowietrzne;j:

- dla linii 0,4 kV — pas techniczny dla istniejacej linii 1- torowej — 20,0m, dla 2 — torowej 25,0m
- dla linii 15 kV — pas techniczny dla istniejacej linii 1 — torowej — 25,0m, dla 2 — torowej 30,0m;

- dla LINII 110 kV — odlegtosci konca lopaty od istniejacej linii 110 kV wyposazonej w thumiki drgan 1D od
skrajnego przewodu linii (gdzie D jest srednica okrggu zataczanego przez lopaty turbiny) dla linii 110kV nie
wyposazonej w ttumiki drgan- 3 D od skrajnego przewodu linii.
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7. Wyprowadzenie energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej Operatora
bedzie sig odbywato przez linie SN i WN oraz stacje transformatorowe SN/WN(SN/110 KV) w ilodci 1 miejscu
lokalizacji wedlug potrzeb Farmy Wiatrowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dla farm wiatrowych o mocy znamionowej w miejscu przylaczenia rownej 50 MW nalezy zapewnié system
zdalnego sterowania napieciem farmy imoca bierng z zachowaniem mozliwosci wspolpracy z nadrzednymi
uktadami regulacji napiecia i mocy biernej;

9. Przesyl do miejsca przylaczenia do sieci WN linig kablowa polozona w sgsiedztwie pasow drogowych
zgodnie z przepisami odrebnymi

10. Calos¢ kosztow zwigzanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych ponosi Inwestor. Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie
projektu budowlanego.

Rozdzial 7.

Przepisy dotyczace granic obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci szczegolowych zasad
i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosei, parametréw i wskainikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy.

§ 22. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosei.

§ 23. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostgp do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszo -jezdnego.

§ 24. 1. Dla terenow wyznaczonych w planie ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMR + 14 MR ustala sig ustala si¢ mozliwos¢
przebudowy i uzupelnien istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy w ramach wyznaczonego terenu,
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- przebudowa i uzupetnianie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy od
drég publicznych oraz w ramach wyznaczonego w planie terenu pod zabudowg;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze:
- nachylenie potaci dachowych 35 — 450;

- material scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowkg lub materialem dachéwko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

- wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,0m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych polaci dachu na Scianach zewngtrznych nie moze byd
usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu;

2. realizacja nowej zabudowy w ramach wyznaczonego w planie terenu zgodnie z nastgpujacymi warunkami:

-nowa zabudowa mieszkalna moze by¢ realizowana wylacznie wramach wyznaczonej w planie zabudowy
zagrodowej po uzyskaniu pozytywnych wynikéw badan akustycznych zwigzanych z funkcjonowaniem
elektrowni wiatrowych;

- maksymalna wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie polaci dachowych 35 — 450, materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu
dachéwka [ub materiatem dachdéwko podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

- wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych potaci dachu na scianach zewnetrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu;
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- ustala si¢ mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych lub inwentarskich
o architekturze nawiazujacej do zabudowy mieszkalnej, wysokos¢ budynkéw od powierzchni terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku, do linii kalenicy budynku nie moze przekroczyé 10m, przy czym linia oparcia
gtéwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu,
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30-400;

- ustala si¢ dla budynkéw realizowanych wramach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej warunki
architektoniczne jak dla zabudowy mieszkalnej;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4 powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45%, powierzchni dziatki.

3. zaopatrzenie w wodg istniejacej zabudowy zagrodowej z sieci wodociagowej gminnej lub ujeé lokalnych.
Odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozeniem do punktu zlewnego
oczyszczalni sciekow.

4. odprowadzenie wéd opadowych na terenie wlasnej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. gospodarka odpadami statymi zgodnie z gminnym planem zagospodarowania odpaddw

6. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg. W przypadku kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac¢ idostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie zobowigzujacymi przepisami, normami warunkami przebudowy.
Catos¢ kosztow zwigzanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych ponosi
inwestor. Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

7. dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy zagrodowe]j zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 R/EW + 5 R/EW ustala sic mozliwosé
realizacji elektrowni wiatrowych przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- wprowadza si¢ typy elektrowni wiatrowych o wysokosci od 70 m do 140 m,
- elektrownie wiatrowe w granicach terenu objetego planem stanowig park wiatrowy;
- maksymalna moc tej czeéei ,,B” parku wiatrowego do 50 MW;

- projekt budowlany musi obejmowaé¢ co najmniej teren lokalizacji elektrowni wiatrowych z drogami
dojazdowymi technologicznymi z zaznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy przy zachowaniu ustalen
niniejszego planu;

- ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ wyznaczonego obszaru na ktérym zlokalizowany zostanie fundament wraz
z urzadzeniem - 1600m2 = 0,16 ha;

- strefy techniczne elektrowni wiatrowych wyznaczone przez zasi¢g topat wirnika — o promieniu r do 60,0 m od
osi wiezy muszq sie zawiera¢ w obrebie geodezyjnym dziatki wyznaczonej dla jednej lub wigcej wiez;

- odleglodci migdzy wiezami zostang ustalone na etapie projektow technicznych oraz na podstawie wynikow
badan gruntowych i aerodynamicznych.

- drogi dojazdowe do elektrowni o szerokosei 5,0 m i place techniczno-manewrowe do powierzchni do 2000 m2;
2. ustala sig strefy ochrony akustycznej:

- minimum 500 metréw — od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, przy zachowaniu dopuszczalnych
progdw halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

- minimum 500 m od siedlisk wiejskich, pojedynczych zabudowan, przy zachowaniu dopuszczalnych progow
halasu zgodnie z przepisami odrebnymi

3.na terenach rolnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i1urzadzen infrastruktury techniczne oraz drog
dojazdowych;

4. ustala si¢ nakaz usunigcia elektrowni nieczynnej przez okres 1 roku;
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5.Na terenie oddzialywania elektrowni wiatrowych ustala si¢ zakaz realizacji nowych siedlisk rolniczych
z zabudowa mieszkalng i innej zabudowy zwiazanej ze stalym pobytem ludzi;

6. powierzchnia zwartego obszaru gruntéw rolnych, na ktérym w wyniku realizacji ustalen niniejszej
uchwaly ustanowiony zostanie inny niz rolniczy i inny niz leSny sposéb zagospodarowania terenu, nie moze
przekraczaé 0,5 ha — dla gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Z + 10 Z oraz 1 WS + 3 WS ustala si¢ zakaz
budowy elektrowni wiatrowych, pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 LS + 6 LS ustala si¢ zakaz budowy
elektrowni wiatrowych

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 R + 12 R ustala si¢ zakaz budowy
elektrowni wiatrowych

2. dopuszeza sie mozliwosé realizacji budynkow gospodarczych zwigzanych produkcja rolng w nawigzaniu do
wyznaczonych w planie terenéw pod zabudowe zagrodows;

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomogci.

§ 30. Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt.12, oraz art. 36 ust4, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla naliczania oplat od terenéw ujetych w Rozdziale 2

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokosé stawki w %

R/IEW 30%

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec .

§ 32. Uchwala z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 33. Uchwata obowiazuje po uplywie dni 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przeyvodniczacy Rady Gmmy

/ '”/(} 7 (//w‘p\

erzy Czaplinski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VII/55/11 Rady Gminy
Biskupiec z dnia 30 czerwca 2011 r.
Zalacznik5.pdf

Zabudowy zagrodowe

; dmczqcy Rady Gminy

u ( & V\I»C\

zy Czaplinskl
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VII/55/11 Rady Gminy
Biskupiec z dnia 30 czerwea 2011 r.

Zalacznikl jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Biskupiec w obrebie geodezyjnym
Piotrowice z przeznaczeniem terenu pod elektrownie wiatrowe

Przemodniczacy I]{ady Gmill]y
/5/57 ép’q{’i;ﬂl@

/Jerzy Czaphnski

Id: UZULU-BGDNX-ANNSO-URYEY-AFHYN, Podpisany Strona 12



~
S

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU GMINY BISKUPIEC W OBRERIE = | \[[ ﬁ&li T =

GEODEZYJNYM PIOTROWICE Z PRZEZNACZENIEM TERENY POD| EEEKT k-f PSEET = R

L 2 :\m_i\ <

S S e R N S A e a4 T 31
CE NG = D
=" RS 1 >

— X o

OBOWIAZUJACE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA ) ‘;"\ : 4 i gr'\'.s‘; ‘ < Q
NIEPRZEKRACZALNE LINE ZABUDOWY - = y 4 ) N | “ﬂ‘\ 3R b
Al = AL 2
< DA 5 ' R A ‘
. NP (=N
R SR
* SR -
N ~!“E ‘#
’ _ﬁ‘\ AR
N {,\‘?
. ukiﬁj

e
A \
s

oy
@%LJ
AN

SKALA 1: 10000
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000

LEGENDA
— — — — GRANICA DPRACOWANIA PLANU

OZNACZENIA TERENOW
[__MR_] TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE
R/EW] TERENY ROLNE | LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH

[C__R_JTERENY UPRAW ROLNYCH WYLACZONE Z MOZLIWOSCI LOKALIZACH EDEKTRQ

\\ \
& R BT <
N ' 2
I TERENY ZEELEN: - N\ ; o
: N /)
R TERENY KOMPLEKSOW LESNYCH S o NCUSPR
\ 3 “‘; 3 7 )
S ':i'\ ,.ﬂ I .
t e
147
Z |

[ TERENY WOD OTWARTYCH NS A
é .:*4’.
7 \

LA

TERENY KOMUNIKACJI, W TYM: =

TERENY DROG POWIATOWYCH KLASY TECHNCZNES 2)..
[T KD__] TERENY DROG GMINNYCH PUBLICZNYCH P

7

&

AN 5.
7 OO
e e NN

180104N NUMERACJA DROG PUBLICZNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYC

[ KL_JtiAG PiEszo-Jw 7 ‘\\ ¥ '.?’,’ L JT} " ) 3:‘ :
2ABYTKI PRAWNIE CHRONIONE . "“J/,Jjj‘ 5 { ‘\'\4“ g:%“ ‘ é“ % X k { '?%\ 4 _ Z ‘$C@_L§‘% N’?ﬁ;‘//‘;\%ﬁ { ,{é i /‘ i iR
AN, TR e W B e
‘(fﬁﬁa {’r;"""gf" V‘ ‘\‘:\ ’ "-- b“( j’ j“@%ﬁ l{ '\\‘- AR ;ﬁém;'é,\_‘_,%f;ﬁ\ s y ‘/’.
O\ AL, s

N
el )
WA

/-\‘__" i
1 /
™ %‘ o I
s’ X L R
ﬂ\ |
' ufﬂqﬁbf,r-
- ﬁgﬁ%“"ng
o
e \
( /‘}"\‘; = n “, . ¢ gg:ﬁm.&ii:u
(VL= 13 W
J./" \ (K y A Shesrm
RN NS e g v AR\ WA e ﬁ
gt RN e e
ZALACZNIK NR 1D0 UCHWALY NRVII/S5/11RADY GMINY BISKUPIEC Z DNIA 30 CZERWCA 2011R. OGLIRRES S G ,,ﬂa ‘_‘;&\\ % \ C o e
DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO NR ... Z DNIA ¢ ‘1 A ﬁm . e T |
RS BRath==Ct, Aol v == J




Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/55/11 Rady Gminy

Biskupiec z dnia 30 czerwca 2011 .

Rozstrzygniecie w sprawie zgodnoSci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Biskupiec w obrgbie geodezyjnym: Piotrowice, z przeznaczeniem pod elektrownie
wiatrowe, czes¢ ,,B”, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biskupiec .

W zwiazku zart. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu zagospodarowania z zapisami ustalen i rysunkiem
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec .

Prze\yodniczqcy R)dy Gminy _
% (;%l" :
ski

Jetzy Czapli
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr VII/55/11 Rady Gminy

Biskupiec z dnia 30 czerwca 2011 r,

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Biskupiec w obrebie geodezyjnym: Piotrowice,
z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, cz¢s$é ,,B”,

Zgodnie z art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 roku, nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) niniejszym rozstrzyga si¢, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Biskupiec w obrebie geodezyjnym:
Piotrowice, zprzeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czes¢ ,B” nie wplynely uwagi w okresie
przewidzianym Art.17 pkt 11, ww. ustawy.

Przewodmczqcy Rady Gmmy
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rzy Czaplmskl
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Zalacznik Nr 5 do Uchwaty Nr VII/55/11 Rady Gminy

Biskupiec z dnia 30 czerweca 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wlasnych Samorzgdu na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

wiatrowe, czes§é ,,B”,

fragmentu gminy Biskupiec, w obrebie geodezyjnym Piotrowice, z przeznaczeniem pod elektrownie

Lp Rodzaj inwestycji Obcigzenie kosztami
1. Realizacja przesylow elektroenergetycznych | Inwestor przedsigwziecia
i ewentualna przebudowa linii kolidujgcych
z inwestycja
2 Realizacja zadan zwiazanych z uzbrojeniem | Inwestycja komunalna przy wspbludziale

terenu istniejacej zabudowy w infrastrukturg
techniczng

mieszkancow

Pr wodnlczqcy Rady

N
Jerzy CZaplmskl
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